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Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom , Zahl
, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom , Zahl

, mit welcher die Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

»SEEBODEN AM MILLSTATTER SEE“

verordnet wird

Aufgrund der Bestimmungen des 8 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021
(K-ROG 2021), LGBLNr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 55/2024, wird verord-
net:

§1
Geltungsbereich und Inhalt

(1) Diese Verordnung gilt fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Seeboden am Millstat-
ter See.

(2) Fir den Geltungsbereich wird in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und den (berértlichen Entwicklungsprogrammen das Ortliche Entwick-
lungskonzept festgelegt, das die Grundlage fur die planmaBige Gestaltung und Entwick-
lung des Stadtgebietes, insbesondere fur die Erlassung des Flachenwidmungsplanes, bil-
det.

(3) Das Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus
a) Dem Textteilin der Anlage A
b) Die funktionale Gliederung in der Anlage B
c) DerEntwicklungsplan in der Anlage C

§2
Wirkung

(1) Raumbedeutsame MaBnahmen der Gemeinde diirfen den Zielen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes nicht widersprechen.

(2) Der Gemeinderat hat das Ortliche Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ab-
lauf von zwélf Jahren nach seiner Kundmachung zu tiberpriifen und bei wesentlichen An-
derungen der Planungsgrundlagen die Ziele der Ortlichen Raumordnung zu &ndern. Zu ei-
nem friheren Zeitpunkt darf das ortliche Entwicklungskonzept gedndert werden, wenn 6f-
fentliche Interessen dies erfordern.



§3
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf
des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in Kraft.

Der Burgermeister

Thomas Schafauer

Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung der Landesregierung:
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Anlage A - Textteil

ZIELE UND MABNAHMEN




ZIELE UND MABNAHMEN

Seeboden war in den letzten Jahren und Jahrzehnten einem groBen Siedlungsdruck und einer
starken Bevolkerungszunahme ausgesetzt. Um fur die ndchsten 10 Jahre ein qualitativ hoch-

wertiges Wachstum zu ermoglichen, setzt sich die Gemeinde verstarkt die Schaffung von
gunstigem Wohnraum fur Jungfamilien und die lokale Bevolkerung zum Ziel. Besonders das
Entstehen weiterer Zweitwohnsitze ist zu vermeiden. Ebenso bekennt sich die Marktgemeinde

Seeboden am Millstatter See zum Tourismus und mochte diesen unter besonderer Bertick-
sichtigung des Naturraumpotenzials starken.

Als Ziele und MaBnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes werden folgend festgelegt:

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Nachhaltige Weiterentwicklung von Seeboden als Lebensraum

Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt auf dem Zentrum und den Siedlungsschwer-
punkten (Polyzentrale Entwicklung)

Bei der Neufestlegung von Grundflachen als Bauland im AusmafB von 2.400 m? (exkl.
Verkehrsfladchen) ist die Umsetzung eines Baulandmodells verpflichtend. Zur Verbes-
serung der Bebaubarkeit kann der Schwellenwert bei den entsprechenden rdumlichen
Gegebenheiten um bis zu 10% der Nettogesamtflache erhdoht werden

Im Randbereich der Siedlungsgrenzen ist zur Verbesserung der Bebaubarkeit das Ab-
runden des Baulandes bei den entsprechenden rdumlichen Gegebenheiten maglich
Vermeidung einer fingerartigen Siedlungsentwicklung, Schaffung von kompakten Sied-
lungskorpern

Freihaltung von landwirtschaftlichen Vorrangzonen und Gruninseln sudlich der Haupt-
straBe zur Reduktion des Siedlungsdruckes

Eingeschrankte Siedlungsentwicklung im Bereich des Millstatter Seeufers

Prioritat hat das Aufflllen vorhandener Baulandreserven innerhalb der Siedlungs-
grenzen (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

Festlegung einer 5-jahrigen Bebauungsverpflichtung bei Neufestlegung von Bauland
Prufung einer zeitlichen Befristung oder Ruckwidmung von dislozierten und groBfla-
chigen Baulandreserven, wenn seit der Widmungsfestlegung mehr als zwanzig Jahre
verstrichen sind
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NATURRAUM

Schutz von stehenden und flieBenden Gewassern sowie des Grundwassers

Schutz der Waldrander und Einzugsgebiete von Quellen, Brunnen- und Wasserschon-
gebieten vor Verbauung

Schutz und Erhaltung der Kulturlandschaft (Landschaftspflege)

Férderung traditioneller Bewirtschaftungsformen und Landschaftselemente (Feld-,
Ufergeholze, Trockenrasen, Extensivweiden, Streuobstwiesen etc.)

Der Schutz des Landschaftsbildes vor visuellen Uberbelastungen durch bauliche und
infrastrukturelle Anlagen muss beachtet werden

Forderung des standorttypischen arten- und strukturreichen Mischwaldes

Schutz und Erhaltung 6kologisch besonders sensibler Bereiche

Schutz der Feuchtgebiete vor Entwéasserung, Anschuttungen, Verlandungen etc.
Erhaltung bzw. Verbesserung der Okomorphologie der FlieBgewésser unter Sicher-
stellung der Hochwassersicherheit (RickbaumaBnahmen an den hart verbauten Ge-
wasserabschnitten).

Schutz und Erhaltung der Uferzonen und Geholzstreifen als Lebensraum fur heimi-
sche Tier- und Pflanzenarten, sodass sie ihre groBrdumige Vernetzungsfunktion auf
Dauer erfullen kdnnen.

Sicherung einer oOkologischen Vernetzung der einzelnen, noch unberihrten
Landschaftsbereiche

Zusammenhangende naturnahe Flachen, Grinraumkorridore und Biotopverbindun-
gen durfen auf keinen Fall durchtrennt werden

Sicherung der zwei bestehenden Wanderkorridore fur das GroBwild

Erhaltung von landschaftsgestaltenden Elementen (z.B. Streuobstwiesen, Flurge-
holze, Uferbegleitvegetation, markante Einzelgehdlze, Geholzgruppen und Alleen)
Freihaltung ortsbildpragender Grinbereiche innerhalb von Siedlungskdrpern
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WIRTSCHAFT
Land- und Forstwirtschaft

Erhaltung und Starkung der bestehenden bé&uerlichen Betriebe und Forderung einer
lebensféhigen Land- und Forstwirtschaft als eigenstandiger Erwerbszweig

e Forderung von Zusatzeinkommen fur landwirtschaftliche Betriebe
o Weiterer Ausbau der Direktvermarktung (z. B. Uber Bauernmarkt)

e Einhaltung von Pufferzonen zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnge-
bieten

Wirtschaft und Gewerbe

Erweiterung des Arbeitsplatzangebots und Absicherung der bestehenden Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe unter Bedachtnahme der Vermeidung von
Nutzungskonflikten und der Wirkung auf den Tourismus

e Schaffungvon kleinstrukturierten Gewerbezonen zur Ansiedlung von ortsvertragli-
chem Kleingewerbe

e Strategischer Ankauf von Grundstucksflachen durch die Gemeinde (Aktive Bodenpo-
litik)

Tourismus

Erhaltung und Foérderung des Tourismus in der Marktgemeinde Seeboden am
Millstétter See unter besonderer Bertcksichtigung des Naturraumpotenzials

e Ausarbeitung einer Tourismusstrategie zur Fokussierung auf die Starken sowie zur Lo-
kalisierung und Beseitigung der Schwéachen

e Erhohung der Bettenqualitat, Ausbau der Bettenkapazitat

e Forderung einer Saisonverlangerung,

e Ausbau der Tourismusinfrastruktur und der Freizeit- und Erholungseinrichtungen

e Ansiedeln zusatzlicher Leitbetriebe

o Vertiefende Analyse und konkrete Zielsetzungen flir den Umgang mit wertvollen See-
uferflachen und bedeutenden Grinraumen

e Erstellung eines Freizeitwohnsitzkatasters: Analyse und raumliche Erhebung der Frei-
zeitwohnsitze und sonstigen spezifischen Tourismusformen am See

Vorbehalt der ufernahen Bereiche flur den gewerblichen Tourismus

e Festlegung einer touristischen Vorrangzone
e Einsatz von Vertragsraumordnung (privatwirtschaftliche Vertrage)

o Zur Sicherstellung der widmungsgemaBen Nutzung und Betriebsgarantie ist
bei Hotelprojekten eine finanzielle Besicherung mit langfristiger Laufzeit (min-
destens 15 Jahre) zu vereinbaren.

o Sicherung der widmungskonformen Nutzung durch privatrechtliche Vertrage,
um konsenswidrige Nutzungen von Gebauden als Freizeitwohnsitz auszu-
schlieBen
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Jegliche Form einer Zweitwohnsitznutzung ist innerhalb der touristischen Vorrang-
zone ausgeschlossen

Eine Parifizierung (Begrindung von Wohnungseigentum) ist bei Tourismusbetrieben
ausgeschlossen

Festlegung von Abstandsbereichen und Baulinien zum Seeufer

Bei groBeren Bauvorhaben: Erarbeitung eines Teilbebauungsplanes zur Sicherung der
Gestaltungsqualitaten und zur schonenden Eingliederung in den baulichen Bestand
Erhaltung und Pflege 6ffentlicher Grinraumstrukturen, Parks und Seebader
Beibehaltung folgender spezifischen Grunlandwidmungen: Keine Umwidmungen der
als Grunland - Bad, Griinland - Park und Grinland - Liegewiese (und Kabinenbau) ge-
widmeten Flachen

Vermeidung einer weiteren Verbauung der Seeuferzone (Mauern, Bootshauser etc.)
Umsetzung des Projektes ,,Seezentrum Seeboden“ samt Gastronomiebetrieben und
Bespielung des Blumenparks als Festareal

ORTSBILD

Eine konsequente und geregelte Siedlungsentwicklung mit einer qualitativen und

quantitativen Starkung der Ortskerne unter besonderer Ricksichtnahme auf das
Ortsbild

Bei UmbaumaBnahmen muss gesondert auf die drtlichen Gegebenheiten geachtet
werden

Achtung auf die MaBstablichkeit und Materialwahl bei Neubauten innerhalb eines
baulichen Bestandes

Schaffung von Toreffekten bei den Einfahrtsbereichen in die Ortschaften
Vermeidung des Zusammenwachsens der Ortschaften

Fortfahrung der stadtebaulichen Struktur entlang der HauptstralBe

StraBenraumwirksames Begleitgrin in Form von Baumreihen entlang der Haupt-
strafe
Beibehaltung der StraBenfluchtline entlang der HauptstraBe

Erhaltung der Sichtbeziehungen auf die Ortsbilddominanten

Vermeidung einer Verbauung bedeutender Sichtfelder auf die ortsbildpragenden Do-
minanten, z.B.: Kirche Lieserhofen, Lieseregg, Unterhaus, Treffling, Tangern, im Orts-
zentrum von Seeboden sowie der Ruine Sommeregg
Erstellung eines Generellen Bebauungsplanes gemal K-ROG 2021
o Festlegung von Bebauungszonen mit unterschiedlichen Bebauungsbedingun-
gen (Erhohte GFZ usw.)
o Limitierung der maximalen BruttogeschoBflachen zur Vermeidung von un-
maBstablichen Bauvorhaben
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INFRASTRUKTUR

Die Verbesserung der StraBenverhéltnisse weiter vorantreiben

e Rickbau des Autobahnzubringers und Anbindung der Seebacher StraBBe an den Zu-
bringer

o Neue EntlastungsstraBe flr das Siedlungsgebiet Oberdobra

e Larmemissionen entlang der Verkehrsbander mussen vor allem im Orts- und Sied-
lungsgebiet reduziert werden

e Temporeduzierende GestaltungsmaBnahmen in den einzelnen Ortsbereichen (Re-
duktion der Fahrbahnbreiten, Belagswechsel, gezielte Begriinung, durchgangige Geh-
steige und Radwege, etc.)

Verringerung des Individualverkehrs durch Férderung des 6ffentlichen Verkehrs

e Verbesserung der Verkehrsfrequenz von Offentlichen Verkehrsmitteln in den Spitzen-
zeiten

Verbesserung des Angebotes fiir den Fahrrad- und FuBgéngerverkehr

Prufung, Férderung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen

e Prufung von Biomasseeinzelanlagen zur Versorgung einzelner Ortschaften (Abnah-
mevertrdge mit den ansassigen Waldbesitzern)
e Ausbau in der Nutzung von Solarenergie zur 6rtlichen Energieversorgung

Sicherung der Wasserversorgung

e Ausbau des Versorgungsnetzes durch Errichtung neuer und Verbesserung bestehen-
der Quellfassungen

e Bei Neuwidmung von Bauland sind die notwendigen Trinkwasserreserven rechtzeitig
zu prufen bzw. nachzuweisen

Ein Ausbau der sozialen Infrastruktur erhéht die Lebensqualitat und die Identifikation
mit der Marktgemeinde

e Die Markigemeinde Seeboden am Millstatter See hat darauf zu achten, dass ihre Ei-
genstandigkeit bezlglich der sozialen Infrastrukturausstattung beibehalten bleibt.
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DER LEITBILDGEDANKE

Um eine Gemeinde erfolgreich in die Zukunft zu fihren, ist es zweckmaBig, auf ein Leitbild zu-
ruckgreifen zu kénnen, dass auf dem Status quo aufbaut und die Richtung, in die die Weiterent-
wicklung gehen soll, vorgibt.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) stellt das Leitbild der Marktgemeinde See-
boden am Millstatter See dar. Es soll fur die ndchsten 12 Jahre allen Gemeindeburgerinnen und -
burgern, den politischen Vertretern, den Gewerbetreibenden sowie allen, die ein Interesse an der
Entwicklung der Marktgemeinde haben, als Entscheidungshilfe und Handlungsprogramm zur
Verfligung stehen.

Abbildung 1: Lage der Gemeinde im GroBraum’

Finf Handlungsfelder

Im OEK werden die Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwicklung der néchsten Jahre fest-
gelegt. AuBerdem werden Ziele und MaBnahmen - gegliedert in die Handlungsfelder Siedlungs-
entwicklung, Naturraum, Wirtschaft, Ortsbild und Infrastruktur — definiert.

In puncto Siedlungsentwicklung gilt es — besonders aufgrund des groBen Siedlungsdruckes —
Baulandpotenziale innerhalb der Siedlungsgrenzen zu nutzen, bevor die Entwicklung an den Orts-
randern fur weitere Zersiedlung sorgt. Die polyzentrale Entwicklung mit Seeboden am Millstatter
See als Hauptzentrum und einigen wenigen Unterzentren soll fur die Versorgung der Bevolkerung
mit der bendtigten Infrastruktur dienen. Die Marktgemeinde zielt ab, weitere Zweitwohnsitze zu
verhindern und anstelle dessen, leistbaren Wohnraum flr die lokale Bevolkerung zu schaffen.

1 eigene Darstellung, 2024

M 21 VILTECHNIKER 12



Der Leitsatz ,,Innen- vor AuBenentwicklung®” und das Festlegen von Siedlungsgrenzen schutzt fur
Flora und Fauna, aber auch besonders fur den Menschen wertvolle Griinztige. Bei Extremwetter-
ereignissen ist die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens essenziell und — etwa sudlich der
HauptstraBe — bleiben erlebbare Naturrdume erhalten, die der menschlichen Gesundheit die-
nen. Ebenso gilt es diese Béden aufgrund ihrer ausgezeichneten Bodengulteklasse zu schitzen.

Neben dem dominierenden Wirtschaftszweig, dem Tourismus, gilt es andere Branchen gezielt
zu fordern, um eine Abhangigkeit des genannten zu verhindern. So ist es etwa von groBer Bedeu-
tung das Bestehen von landwirtschaftlichen Betrieben zu sichern und gewerbliche Betriebe an-
zusiedeln. Konkret soll eine neue Gewerbezone in Lieserhofen zweiteres ermoglichen. Dennoch
bekennt sich die Marktgemeinde als Tourismusgemeinde und errichtet im Seeuferbereich eine
touristische Vorrangzone zur Erhaltung und Schutz dieses.

Der bereits angesprochene hohe Siedlungsdruck veranlasst einen verstarkten Blick auf die MaB-
stablichkeit und Materialwahlvon Bautragerprojekten. Die Aktualisierung des Generellen Bebau-
ungsplanes inklusive Nachscharfung der Bebauungsbedingungen soll zur Wahrung des Ortsbil-
des beitragen.

Das Handlungsfeld Infrastruktur definiert Ziele und MaBnahmen fur sowohltechnische als auch
soziale Infrastruktur. Wahrend zum-Kfz-alternative Mobilitat durch das Investieren in FuB3- und
Radinfrastruktur gefordert wird, steigt durch temporeduzierende GestaltungsmaBnahmen die
Aufenthaltsqualitat und sinken die L&rmemissionen in Ortsgebieten. Aufgrund der entstehenden
Wasserknappheiten bei Hitzewellen wird kunftig bei Neuwidmungen ein Nachweis und die Pru-
fung der Wasserreserven notwendig. Trotz der raumlichen Nahe des Bezirkshauptortes gilt es be-
zuglich sozialer Infrastrukturausstattung die Eigenstandigkeit zu gewahren.

Aufgabe des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist es, die unterschiedlichsten Raumanspriiche
unter dem Aspekt der Ressourcenknappheit, der Konfliktminimierung und der Umweltvertrag-
lichkeit zu ordnen, damit eine nachhaltige, zielorientierte und konfliktarme raumliche Entfaltung
der Marktgemeinde gewahrleistet wird und Fehlentwicklungen vermieden werden kdnnen.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
basiert auf dem bereits bestehenden Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2013. In der
vorliegenden Arbeit werden die Themenbereiche lberarbeitet und an die Gegebenheiten von
heute und an die Vorgaben des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 angepasst.
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BESTANDSAUFNAHME UND RAUMANALYSE

1.1 LAGE IM GROSSRAUM

1.1.1 Bestandsaufnahme

Das Gemeindegebiet Seeboden erstreckt sich Gber die Westbucht des Millstatter Sees vom Fra-
tres im Suden bis zum Tschiernock im Norden. Historisch gesehen ist der Hauptort eine Siedlung,
die sich als Folge des Tourismus und der damit verbundenen Bautatigkeit aus den Orten Grit-
schach, Kraut, Reich und Wirlsdorf entwickelt hat.

Die groBte Nord-Sud-Ausdehnung des Gemeindegebietes betragt ca. 10 km, von Osten nach
Westen erstreckt sich die Marktgemeinde etwa 8,8 km weit, die Fldche betragt etwa 44,44 km?Z.

Die hochste Erhebung im Gemeindegebietist mit einer Seehdhe von 2.108 m der Gipfel des Tschi-
ernocks, der tiefste Punkt im Gemeindegebiet ist der Millstatter See, dessen Wasserspiegel
durchschnittlich bei einer Seehdhe von ca. 588 m liegt.

W U OUKERMARKT
VIR -~ m e~ {
KLAGENFURT s
"“a. Worthersee

Abbildung 2: Lage der Gemeinde im GroBraum?

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See liegt im Bezirk Spittal, dem zweitgroBten Bezirk
Osterreichs. Der Hauptort liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bezirkshauptstadt und Mittel-
zentrum Spittal an der Drau. Die meisten Bildungs-, Einkaufs-, Dienstleistungs- und Gesundheits-
aufgaben, die nicht in der Marktgemeinde, welche auch die Funktion eines Unterzentrums hat,
angeboten werden, werden von der benachbarten Bezirksstadt abgedeckt.

Seeboden liegt direkt an der A10 Tauernautobahn und ist Uber den Autobahnknoten Spittal — Mil-
Istatter See groBraumig voll erschlossen.

< eigene Darstellung, 2024
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Weitere hochrangige Verkehrsadern sind die B98 Millstatter StraBe, die in den 1880er-Jahren im
Zuge der Entstehung einer touristischen Infrastruktur am Millstatter See entstand und durch das
Gegendtal bis zum Ossiacher See fuhrt. Die B99 Katschberg Stra8e, die am Talboden entlang der
Lieser verlauft, fuhrt bis an die Karntner Landesgrenze.

Der nachstgelegene Bahnanschluss befindet sich in der Nachbargemeinde Spittal an der Drau.

Allgemeine Daten:

e Flache: 44,44 km??

e Wohnbevdlkerung: 6.645 Einwohner (01.01.2023)

e Bevdlkerungsdichte: 151,0 Einwohner/km? (2023)

e Katastralgemeinden: Lieseregg, Lieserhofen, Seeboden und Treffling

e Ortschaften: Am Tschiernock, Kétzing, Karlsdorf, Kolm, Kras, Liedweg,

Lieserbrucke, Lieseregg, Lieserhofen, Litzldorf, Lurnbichl,
Muskanitzen, Pirk, Raufen, Sankt Wolfgang, SchloBau,
Seebach, Seeboden, Tangern, Trasischk, Treffling,

Unterhaus
e Gerichts- und pol. Bezirk: Spittal an der Drau
e Entfernungsangaben: Spittal an der Drau 4,7 km

Villach (Rathausplatz) 52,4 km
Klagenfurt 80,7 km

e Abwasserentsorgung: Wasserverband Millstatter See

e Mullentsorgung: Abfallwirtschaftsverband Spittal/Drau

1.1.2 Historische Entwicklung

Mehrere prahistorische Funde im heutigen Gemeindegebiet weisen auf verschiedene frihe An-
siedlungen hin. Werkzeugfunde im Trefflinger Moos und in Gritschach werden auf die jungere
Steinzeit (3000 — 2000) datiert.

Fundmaterial aus der Rdmerzeit gibt Hinweis, dass sich im Gemeindegebiet Seeboden ein wich-
tiger militarischer Stutzpunkt befunden haben soll. Die durch das Drautal fUhrende RomerstraBe
Via lulia Augusta konnte bei Lieserbrlicke die Lieser gequert haben. Im Bereich Seeboden soll sich
eine StraBenstation, mit der Abzweigung nach Salzburg (luvavum), befunden haben.

Die Ortschaften der Marktgemeinde Seeboden gehorten bis zur Konstituierung der politischen
Gemeinden in Karnten 1850 zu den Besitzungen der Familie Lodron. 1850 waren zunachst drei
Gemeinden gebildet worden und zwar: Seeboden - Treffling — Lieserhofen. Seeboden und Treff-
ling, 1850 noch als eigenstandige Gemeinden gegrindet, schlossen sich 1870 zusammen. Lie-
serhofen hingegen war ab 1850 Teil der GroBgemeinde Spittal und wurde 1886 wieder eine eigen-
standige Gemeinde. Im Jahre 1898 wurden bereits die Ortschaften Sankt Wolfgang und Seebru-
cke (Fratres) als Teile von Lieserhofen in die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See einge-
meindet. Im Jahr 1973 wurde Lieserhofen schlieBlich zur Ganze an die Gemeinde Seeboden an-
geschlossen.

* Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen, 2023

I ZIVILTECHNIKER 15


https://www.statistik.at/blickgem/G0101/g20634.pdf

Seeboden am Millstittersee

Abbildung 3: Seeboden im Jahr 1940*

Bis ins spate 19. Jahrhundert war das Seeufer im Gegensatz zum landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Hinterland wenig geschatzt. Erst als Folge des zunehmenden Sommerfrischetourismus
entwickelte sich entlang des Westufers aus den Orten Gritschach, Kraut, Reich und Wirlsdorf das
heutige Seeboden als dominierender Hauptort der Marktgemeinde. Urspriunglich waren die meis-
ten Ortschaften Landwirtschaftsgemeinden mit einem geringen Anteil an Gewerbebetrieben,
doch in den letzten Jahrzehnten hat sich die Tourismuswirtschaft zum wichtigsten Wirtschafts-
sektor der Marktgemeinde entwickelt. Diese wirtschaftliche Bedeutungszunahme des Fremden-
verkehrswesen wirkte sich positiv auf den Wirtschaftsstandort Seeboden aus und schuf zahlrei-
che Arbeitsplatze in diesem Sektor. Dies fuhrte zu auch zu einem kontinuierlichen Anstieg der
Einwohnerzahl. Aufgrund dessen und der gestiegenen regionalen Bedeutung wurde Seebodenim
Jahr 2000 zur Marktgemeinde erhoben.

4 Osterreichische Nationalbibliothek - AKON, 2015
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Abbildung 4: Wappen der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Das Wappen wurde der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See am 30. April 1958 durch die
Karntner Landesregierung verliehen. Es verbindet die Lage Seebodens am Millstatter See (blauer
Schildgrund und goldene ,Meerjungfer®) mit der ortlichen Herrschaftsgeschichte (roter und sil-
berner Schild der Grafen von Ortenburg).

1.2 NATURRAUM

1.2.1 Topographie

Die Hohenlage des Gemeindegebietes reicht von 588 m Seehdhe des Millstatter Sees Uber eine
Hochterrasse auf 800-850 m Seehdhe mit den Ortschaften Treffling, Tangern, SchloBau, Unter-
haus, Kotzing, Pirk und Kolm - bis zur hochsten Erhebung der Millstatter Alpe, dem Tschiernock,
mit 2.088 m.

Zu den wichtigsten landschaftsokologischen Einheiten zahlen:

e Flache Seeuferzone mit den Schwemmbkegeln der Zuflussbache im Norden des Millstat-
ter Sees

e Steil abfallende Seeuferzone im Stden des Millstatter Sees

e Talbodenim Hauptort Seeboden

o Niederterrasse bei Lieseregg, Lieserhofen und Dobra

e Hochterrasse bei Treffling und Tangern

e Moranenzone zwischen Hoch- und Niederterrasse

e Hohenzug Fratres - Glanz

e Schluchtwaldzone entlang der Lieser

e Bergflanke des Gmeineck

o Bergflanke der Millstatter Alpe

e Almregionen

e Alpine Rasenzone am Tschiernock

1.2.2 Schutz- und Schongebiete
Im Gemeindegebiet von Seeboden befinden sich folgende Schutzgebiete:
Quellschutzgebiete

Zur Sicherung der Trinkwasserqualitat der einzelnen dezentralen Wasserversorgungsanlagen fin-
det man im gesamten Gemeindegebiet verteilt Schutzgebiete im Bereich von Quellfassungen.

[0 2 1VILTECHNIKER 17



Landschaftsschutzgebiet L4 Millstatter See Sud (LGBL. Nr. 50/1970)

1970 wurde eines der groBten Landschaftsschutzgebiete Karntens, mit einer Ausdehnung von
1.984 ha, verordnet. Es verlauft entlang der Sidseite des Millstatter Sees.

Natura 2000-/Europaschutzgebiet

2016 wurden rund 39,5 ha entlang des Ufers aufgrund der dort vorkommenden, vom Aussterben
bedrohten Unterwasserpflanze Najas flexilis als Natura 2000 Gebiet ausgewiesen. Generell sind
—wie in ganz Karnten durch das Karntner Naturschutzgesetz — alle Feuchtgebiete (88) sowie die
Alpinregion (86) ex-lege geschutzt.

SCliNockberge

AT 2L Landschaftsschutzgebiet
SCI/SPA ObereiDraus

{ q . ¢ o ! g o s : Quellenschutzgebiete
Baldramsdar : =
CAC LA

}/)""" i

=== Natura-2000-Gebiet t
N

Abbildung 5: Schutz und Schongebiete®

Des Weiteren sind zwei Wildtierkorridore im Gemeindegebiet ausgewiesen, die den Talgrund in
Ostwest-Richtung durchqueren (siehe Abbildung 6). Die Korridore dienen priméar zur Uberbri-
ckung der A10 Tauernautobahn, die entlang des Liesertals verlauft und die ReiBeckgruppe der
Hohen Tauern und die Westlichen Nockberge der Gurktaler Alpen miteinander verbinden. Die
Wildtierkorridore verlaufen Gemeindeubergreifend zwischen Seeboden und Trebesing bzw.
Gmind. Eine Amphibienwanderstrecke existiert im Gemeindegebiet nicht.

5 KAGIS & eigene Bearbeitung, 2024
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Abbildung 6: Wildtierkorridore®

1.2.3 Geologie & Geomorphologie

Geologisch gehoren die Nockberge zum Koralpe-Woélz-Deckensystem des Ostalpins. Die tiefer-
gelegenen Teile der Nockberge werden dem sogenannten Millstatt-Komplex zugerechnet. Dieser
ist zum Uberwiegenden Teil aus kristallinen Gesteinen (monotonen Gneisen und Glimmerschie-
fern mit Quarzitlagen) aufgebaut. Diese Gesteine entstanden durch Metamorphose von Sand-
und Tonsteinen, als Ablagerungszeitraum wird das Ordovizium angenommen.

Die Landschaft in ihrer heutigen Gestalt wurde wesentlich durch die Eiszeit gepragt. Der Raum
um Spittal an der Drau und dem Millstatter See war wahrend der letzten Kaltzeit - im Hochglazial
der Wirmeiszeit vor etwa 24.000 Jahren - bis auf etwa 1.800 m Seehdhe mit Eis bedeckt. Die nach
Osten stromenden Eismassen des Moll- und des Drautal-Gletschers vereinigten sich im Raum
Spittal mit dem Lieser-Gletscher zu einem breiten Eisstrom. Dieser teilte sich bei Lieserhofen in
einen Nord- und einen Sudast auf, wobei der nordliche Zweig die Millstatter Seefurche bildete
und im weiteren Verlauf von Dobriach nach Radenthein und Bad Kleinkirchheim dem Gurkglet-
scher zufloss.

Im Wirm-Spatglazial vor etwa 20.000 Jahren schmolzen die Gletscher allmahlich ab. Der
Drautalgletscher sank in sich zusammen und bildete einzelne getrennte Eiskdrper, sogenanntes
Toteis. Ein solcher Toteiskorper blieb in der ausgeschurften Millstatter Wanne langer liegen und
staute die Schmelzwéasser des Liesertalgletschers sowie die mitgefuhrten Schottermassen auf,
die eine Machtigkeit von bis zu 60 m erreichen. Diese Schotter lagern auf einer wasserundurch-
lassigen Grundmoréane, an deren Oberflache sich ein Wasserhorizont ausbildet, der durch

5 KAGIS, 2024
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Niederschlagswasser standig genahrt wird. Das in den Schotterkdrper eintretende Wasser versi-
ckert bis zum abgedichteten Felsuntergrund und wird hier gestaut.

Je nach Lage des Stauhorizontes kommt es zu zahlreichen kleineren Quellaustritten, die teilweise
zur Wasserversorgung herangezogen werden. Aufgrund des Umstandes, dass dieses Grundwas-
ser unter einer nur gering machtigen Schutzschicht liegt, die Filterwirkung somit minimalist, sind
diese Wasser fir die verschiedenen Verunreinigungsfaktoren (z.B. organische Substanzen, Faul-
nisbakterien, Siedlungsabfalle und -abwasser) leicht anfallig. Daher ist in den gefahrdeten Berei-
chen einerseits bei einer weiteren Siedlungsentwicklung (Abwasserreinigungsanlagen) und an-
derseits im Bereich Landwirtschaft (Nitrateintrag, Phosphor, Dingung, usw.) auf diesen Umstand
Rucksicht zu nehmen.

Andererseits ist die Gefahr von Hangrutschungen durch diese Stauhorizonte in einigen Teilberei-
chen der Marktgemeinde, etwa oberhalb Litzldorf, groB3.

1.2.4 Landschaftsraume

Zur leichteren Charakterisierung des Naturraumes im Gemeindegebiet von Seeboden am Mill-
statter See werden Landschaftsteile, die naturrdumlich vergleichbar sind bzw. eine Einheit bil-
den, zusammengefasst und in der Folge stichwortartig beschrieben:

Der Millstatter See und das Seeufer

Der Millstatter See ist mit einer Flache von 13,28 km? der zweitgroBte See Karntens. Die glazial
geformte Talfurche des Millstatter Sees liegt eingebettet in kristallinem Schiefer.

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See hat etwa 5,8 km Uferanteilam See. Etwa 4,1 km
des Seeufers liegen im Siedlungsgebiet und sind als verbautes Ufer zu zahlen. Hier dominieren
Seebader, Parkanlagen und private Grunfldchen mit zahlreichen Seeeinbauten. Am Sudufer be-
findet sich ein etwa 1,7 km langer Abschnitt, wo Waldfldchen an das Wasser grenzen. Hier ist das
Seeufer Uber weite Strecken nahezu unberuhrt. Dieser Uferabschnitt liegt zur Ganze im Land-
schaftsschutzgebiet. Seit 2016 wurde am Sud Ufer des Millstatter Sees zudem ein Natura 2000
Gebiet mit einer Gesamtflache von 39,5 ha zum Schutz des dort vorkommenden Biegsamen Ni-
xenkrauts errichtet. Rund 8,32 ha davon liegen in der Gemeinde Seeboden.

Glanz und Fratres

Der Suden des Gemeindegebietes wird von einem bewaldeten Bergriicken gebildet, der durch die
Lieserschluchtin einen westlichen Teil, den Fratresberg, und einen ostlichen Teil, den Glanz, ge-
trennt wird. Diese ausgedehnten Waldflachen sind zum Uberwiegenden Teil als Rotfohren-Fich-
ten-Mischwalder kartiert. Bereichsweise sind laubwaldreichere Bestande zu finden.

Die sonnseitige Terrassenlandschaft

Der GroBteil der Ortschaften im Gemeindegebiet liegt auf den sonnseitigen Verebnungsflachen,
die sich vom Millstatter See auf den Tschiernock erstrecken. Hier wechseln flachere Bereiche,
die der Landwirtschaft oder als Siedlungsraum dienen mit steileren, oft bewaldeten Landschafts-
teilrdumen und bilden in ihrer Kleinteiligkeit das reizvolle Landschaftsbild einer traditionellen
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Kulturlandschaft. Eine Reihe von zum Millstatter See hin entwassernden Bachen durchziehen
diesen Teilraum und bergen ein bereichsweise betrachtliches Gefahrenpotenzial.

Bergwald, Almen- und Gipfelregion

Die Gipfelflure des Tschiernock erstrecken sich bis in etwa 2.100 m Seehdhe, darunter schlieBen
ausgedehnte Almflachen an, die teilweise (Trefflinger Alm) eine intensive touristische Nutzungs-
komponente aufweisen. Der Uberwiegende Teil dieses Teilraums wird von Waldfldchen gebildet,
wobei die Fichte die Leitbaumart darstellt.

Der Flusslauf der Lieser

Die Lieser ist eine der groBen linksufrigen Zubringer zur Drau, die aus den Hohen Tauern nach
Suden flieBen. Der Talraum im Gemeindegebiet ist als Schluchtstrecke ausgebildet und in weiten
Bereichen als naturnah zu betrachten.

1.2.5 Hydrologie
FlieBgewasser

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See liegt im hydrographischen Einzugsgebiet des
Millstatter Sees. Das westliche Gemeindegebiet von Seeboden wird Uber die Lieser entwassert.
Ab ca. 1 km 6stlich der Lieser beginnt das Einzugsgebiet des Millstatter Sees. Die Wasser des
Millstatter Sees flieBen in die Lieser.

Der Trefflinger Bach, der im unteren Teil in den GieBenerbach Ubergeht, mindet am Ostufer in
den Millstatter See.

Der Lieserfluss durchflieBt das Liesertal, nimmt durch den Seebach die Wéasser des Millstatter
Sees auf und mundet schlieBlich unterhalb von Spittal in die Drau. Der Steinbrlickenbach mindet
bei Lieserhofen linksufrig in die Lieser. Am Ostufer des Millstatter Sees miinden mehrere kleine
Bache bzw. Runsen.

Der dkologische Zustand, der die Qualitat von Struktur und Funktionsfahigkeit von aquatischen
Okosystemen widerspiegelt, istim Gemeindegebiet, bis auf wenige Teilabschnitte, ,,sehr gut“ bis
»gut® (Stand 2009).” Der 6kologische Zustand des Lieserflusses wird auf seine gesamte Laufstre-
cke mit ,,gut” bewertet. Lediglich der Mundungsabschnitt, der sich jedoch bereits auBerhalb des
Gemeindegebiets befindet, wird als erheblich verandertes Oberflaichengewasser angegeben. Der
Trefflinger Bach/ GieBbach, ein weiterer bewerteter Bach im Gemeindegebiet, istim Quell- wie im
Mlndungsbereich als ,,sehr gut® eingestuft; im Mittelteil gibt es jedoch einen Abschnitt, dessen
okologischer Zustand als ,,unbefriedigend” angegeben wird. Der 6kologische Zustand des See-
bachs, als Zubringer der Wasser des Millstatter Sees in die Lieser, wird lediglich mit ,,maBig” ein-
gestuft. Der Steinbrickenbach, der in die Lieser entwassert, wird - bis auf den Mindungsbereich,
der mit erheblich verandert verzeichnet ist - als ,,sehr gut” eingestuft.

7 Nationaler Gewasserbewirtschaftungsplan, 2021
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Der 6kologische Zustand hinsichtlich der Schadstoffbelastung ist fur FlieBgewasser des gesam-
ten Gemeindegebietes ebenfalls als sehr gut bis gut eingestuft. Der chemische Zustand ist bei
allen FlieBgewassern im Gemeindegebiet mit gut bewertet.

Gewadsserzustand

w— 1, sehr gut w4 _unbefriedigend
— 2, gut = 5, schlecht
3, matig w— kein Wert

Marktgemeinde Seeboden
am Millstétter See

1.000
@® Ortschaft a5

Abbildung 7: Gewassernetz und Bewertung des Zustandes der Gewasser in der Marktgemeinde Seeboden
am Millstatter See®

Die Wasserfuhrung der Bache ist im Jahresverlauf stark schwankend und kann wahrend der
Schneeschmelze, v.a. aber wahrend Starkregenfallen eine Bedrohung des Siedlungsbereiches
darstellen. Solcherart gefahrdete Gebiete sind im Gefahrenzonenplan Seeboden durch rote und
gelbe Gefahrenzonen ausgewiesen.

Grundwasser

Das Grundwasser stellt generell insbesondere im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung einen
vorrangig zu schutzenden Bereich dar, der heutzutage vielerorts durch zahlreiche Gefahrdungen
wie beispielsweise Einschwemmungen aus der Landwirtschaft, unsachgemaRB betriebene Depo-
niestandorte, mangelhafte Abwasserentsorgung, Materialabbau usw. bedroht erscheint.

Aufgrund der geologischen Situation im Gemeindegebiet liegt das Grundwasser sehr heterogen
verteilt in unterschiedlichen Tiefen vor. Zahlreiche Quellfassungen versorgen die Bewohner mit
Trinkwasser. Der quantitative Zustand des Grundwasserkorpers wird fur das gesamte Gemeinde-
gebiet durchwegs als gut angegeben.

8 KAGIS, 2024
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Stehende Gewaéasser

Seeboden hat einen groBen Anteil am Millstatter See, der mit einer Flache von 13,28 km? der
zweitgroBte See Karntens und mit einer Tiefe von 141 m und einem Volumen von 1.204,6 Mio m®
der tiefste und wasserreichste See des Landes ist.

Abbildung 8: Tiefenkarte des Millstatter Sees®

Infolge der groBen Wassermasse ist der Millstatter See sehr temperaturstabil, verglichen mit an-
deren Karntner Badeseen liegen die Temperaturen geringfligig niedriger. In den Sommermonaten
von Mai bis September ist der Wasserkorper streng geschichtet. An der Oberflache in der See-
mitte wird das Wasser bis zu 22 °C aufgewarmt, Uferzonen erreichen Temperaturen bis zu 24 °C.
Eine geschlossene Eisdecke tritt nur in extrem kalten Wintern auf.

Der Hauptzufluss ist der Riegerbach mit einem Einzugsgebiet von 188,8 km?. Daneben wird der
See nochvon einer Reihe kleinerer Bache gespeist. Der mittlere Abfluss Uiber den Seebach betragt
5.350 Us.

1.2.6 Waldentwicklungsplan

Die Erstellung eines Waldentwicklungsplanes ist im Forstgesetz 1975, BGBL. 1987/576, geregelt.

Er stellt als forstlicher Rahmenplan die Waldverhaltnisse dar und zeigt die Leitfunktion des Wal-
des auf. Insgesamt gibt es im Gemeindegebiet laut Waldentwicklungsplan 2.202 ha Wald; das
entspricht einem Waldanteilvon ca. 50 %. Von dieser Waldflache unterliegen 796 ha (36,16 % der

9KAGIS, 2024
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Waldflachen) einer Uberwiegenden Nutzfunktion und 787 ha (35,74 %) einer Schutzfunktion. 2 ha
(0,08%) wurde eine Wohlfahrtsfunktion und 617 ha (28,02%) eine Erholungsfunktion zugewiesen
(Stand 2016).°

Die Waldgebiete mit Nutzungseinschrankungen aufgrund der Schutzfunktion des Waldes befin-
den sich einmal entlang der Steilufer des Trefflinger Baches. Weiters unterliegen auch die héchs-
ten Waldbereiche knapp unterhalb der Gipfelregion des Tschiernock im Nordosten des Gemein-
degebietes einer Schutzfunktion. Entlang der Gemeindegrenze im Westen - dem Flusslauf der
Lieser folgend - und bei ,Moos im Eck“ ist ebenfalls Schutzwald ausgewiesen.
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Abbildung 9: Waldentwicklungsplan Stand 2012"

1.2.7 Nutzungsbeschrankungen/Gefahrenzonen

Weitere Nutzungsbeschrankungen ergeben sich durch das Landschaftsschutzgebiet, das Na-
tura-2000-Gebiet sowie das Naturdenkmal bzw. den Ex-lege-Schutz von Flachen (siehe Kapitel
1.2.2). Zusatzlich ist noch die Nutzungsbeschrankung durch 12 Wasserschutzgebiete rund um
Quellen zu nennen. Die Lage von 4 weiteren Quellschutzgebieten ist nicht genau lokalisiert. Sie
sind im Siedlungsleitbild durch einen blauen Ring symbolisiert.

19 Waldentwicklungsplan, 2016
" Waldentwicklungsplan, 2012
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Weiters ergeben sich Nutzungsbeschrankungen aufgrund der von der WLV bzw. BWV festgeleg-
ten Gefahrenzonen. Diese sind v.a. rund um die FlieBgewasser im Gemeindegebiet zu finden.

Rote Gefahrenzone gilt als besonders gefahrdeter Bereich, die fir eine dauerhafte Besiedelung
bzw. die Errichtung von Verkehrsinfrastruktur nicht geeignet ist. Die Gelbe Gefahrenzone ist als
gering gefahrdeter Bereich definiert, eine Bebauung ist unter Einhaltung von Auflagen moglich.

Fur den Lieserbach wurde von der Bundeswasserbauverwaltung eine Rote Zone ausgewiesen.
Wesiters gibt es in Lieserhofen einen braunen Hinweisbereich ausgewiesen, der auf Wildbach un-
abhangige Naturgefahren wie Gravitative Massenbewegungen hinweist.

Abbildung 10: Gefahrenzonen in der Gemeinde Seeboden

1.2.8 Altlasten und Verdachtsflachen

Westlich der Ortschaft Kras befindet sich direkt am Anschluss des Siedlungsgebietes auf den
Teilflachen der Parzellen Nr. 60/1, 69/2 und 130, KG Lieseregg ein Altablagerungsstandort fur
Haus- und Sperrmiill. Auf der ehemaligen, ca. 1.000 m” groBen Deponie Lieseregg wurde bis 1970
der Mull abgelagert.

2KAGIS, 2024
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1.3 BEVOLKERUNG

1.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Am 01.01.2024 wurden in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See 6.722 Einwohner ge-

z&hlt. Bei einer GroBe von 44,44 km? betragt die Bevolkerungsdichte somit 151,26 Einwohner pro

km?Z.

Bevadlkerungsentwicklung Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See 1961 - 2023
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Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See'®

Seit 1961 ist die Bevolkerung der Marktgemeinde stetig gestiegen: von 4.480 auf zuletzt 6.722 Ein-
wohner. Das ergibt flr die letzten 60 Jahre eine Wachstumsrate von rund 50 %. Aufgrund dessen
zahlt Seeboden zu den am starksten wachsenden Gemeinden Karntens. Einzig in der Dekade zwi-
schen 2001 und 2011 nahm die Bevolkerung um nur rund 1,45 % zu. Zum Vergleich: Im darauffol-
genden Jahrzehnt wuchs die Einwohnerzahl um 8,3 %. Dieser spiegelt die gesamtgesellschaftli-
che Entwicklung und ist vor allem auf ein positives Wanderungssaldo (mehr Zuzug als Wegzug)
der Gemeinde zurlckzufuhren. In den letzten beiden Jahren verringerte sich die Entwicklung er-
neut, was ein Hinweis auf eine Trendwende sein kdnnte.

In der nachsten Grafik findet ein Vergleich der Bevolkerungsentwicklung zwischen der Marktge-
meinde, dem Bezirk und dem Land Karnten statt.

'3 Statistik Austria, 2024
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Bevolkerungsindex der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
im Vergleich zu Bezirk und Land
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Abbildung 12: Bevolkerungsindex der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See im Vergleich zum Be-
zirk und Land™

Der Bevolkerungsindex zeigt, dass die Bevolkerungsentwicklung im Land Karnten von 1961 bis
2001 stetig steigt, seit 2001 unterliegt sie jedoch einer kaum merkbaren Abnahme und ab dem
Jahr 2011 kommt es wieder zu einer leichten Zunahme.

Die Bevolkerungsentwicklung des Bezirkes Spittal an der Drau verhalt sich umgekehrt im Ver-
gleich zur Marktgemeinde: Im Bezirk stiegt der Bevolkerungszahl bis 2001 relativ konstant an, seit
2001 erkennt man jedoch einen Ruckgang, der sich bis 2021 fortfuhrt. In der Marktgemeinde er-
kennt man eine durchgehend positive Entwicklung der Bevolkerungsentwicklung im gesamten
Zeitraum von 1961 - 2023.

Die Bevolkerungsprognose auf NUTS-3 Ebene flr den Bezirk Spittal an der Drau geht von einem
stetigen Ruckgang der Bevolkerungszahl aus. Wahrend 2021 noch 75.628 Personen in der Region
leben, wird im Jahr 2051 eine Gesamtbevolkerung von 67.498 angenommen. Das wurde einen
Ruckgang von insgesamt 10,7% innerhalb einer Zeitspanne von 30 Jahren bedeuten. Zum Ver-
gleich: Fur Karnten wird im selben Zeitraum ein Verlust von 2,9 % der Gesamtbevdlkerung ange-
nommen. Betrachtet man ganz Osterreich, soll die Einwohnerzahl um 7,8% steigen'.

Insgesamt verdeutlicht die

4 Statistik Austria, 2024

* Geschéftsstelle der Osterreichischen Raumordnungskonferenz, OROK (Hrsg.): OROK-Regionalprogno-
sen 2021 bis 2050 Bevolkerung, Wien 2022, S. 33.
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Abbildung 12 aber klar, wie Uberproportional stark die Gemeinde im Vergleich zu den Vergleichs-
einheiten wachst.

Aus demographischer Sicht sind zwei Komponenten fur die Veranderung der Bevolkerungszahl
verantwortlich: die Geburtenbilanz (Saldo aus Geburten und Sterbefallen) und die Wanderungs-
bilanz (Saldo aus Zuzligen und Wegzligen). Beide Werte zusammengefasst ergeben die Bevolke-
rungsbilanz.

Die Wanderungs- und Geburtenbilanz zwischen 2002 und 2022 im Vergleich zeigt folgende Grafik:

Wanderungs- und Geburtenbilanzin der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See
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Abbildung 13: Bevolkerungsbilanz der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See absolut (2002-2022)°

Die Geburtenbilanz ist seit 2010 durchgehend negativ, die Wanderungsbilanz jedoch positiv,
ganz besonders seit 2012 und steigt bis 2020 weiter an. Mit Ausnahme der Jahre 2005 - 2006, 2010
und 2015 ist daher die Bevolkerungsbilanz insgesamt positiv. Der Grund flr die Bevolkerungszu-
nahme der letzten Jahre ist daher auf die stetig steigende Zunahme in der Wanderungsbilanz zu-
rackzufthren.

'8 Statistik Austria, 2023
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Die Abbildung 14 zeigt die Bevolkerungsbilanz der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
im Vergleich zum Bezirk.

Vergleich Bevolkerungshilanz Marktgemeinde Seeboden am Millstatter
See, Bezirk Spittal/Drau und Land Karnten in % {in Dekaden: 1991-2021)
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Abbildung 14: Vergleich Bevolkerungsbilanz Gemeinde, Bezirk und Land Karnten in % und eingeteilt in De-
kaden (1991-2021)"

Die Bevolkerungsbilanz der Marktgemeinde Seeboden verlauft von 1981-2021 statig positiv, in
der Dekade beginnend im Jahr 1971 war die Bevolkerungsbilanz mit ca. 10 % Zuwachs am hdchs-
ten. Insgesamtist die Bevolkerungsbilanz in der Marktgemeinde in den 50 Jahren zwischen 1971-
2021 deutlich positiver als die des Bezirkes und des Landes.

Im Bezirk Spittal/Drau ist seit Anfang der 2000er Jahre eine stark negative Bevolkerungsbilanz zu
verzeichnen. Und auch auf Landesebene wechselte die Bilanz im ersten Jahrzehnt des Jahrtau-
sends ins Negative. Im Vergleich dazu gibt es in den letzten Jahren auf Landesebene aber wieder
einen geringen Zuwachs.

Weiters geht aus der Grafik hervor, dass die Schwankungen der Bevdlkerung auf Gemeindeebene
deutlich starker ausfallen als im Bezirk oder im Land.

1/ Statistik Austria, 2023
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Die nachstehende Tabelle 1 zeigt die Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Ortschaften auf.

Veranderung
2014 - 2023
Ortschaft 1991 2001 2014 2023
absolut inProzent
Am Tschiernock 0 0 0 0 0 0,0%
Karlsdorf 142 155 144 153 9 6,3%
Kolm 67 58 67 79 12 17,9%
Kotzing 97 108 120 139 19 15,8%
Kras 79 98 165 224 59 35,8%
Liedweg 50 69 71 63 -8 -11,3%
Lieserbrucke 809 815 797 791 -6 -0,8%
Lieseregg 1 3 1 0 -1 -100,0%
Lieserhofen 596 547 484 483 -1 -0,2%
Litzldorf 22 23 26 11 -15 -57,7%
Lurnbichl 228 227 226 290 64 28,3%
Muskanitzen 37 38 41 35 -6 -14,6%
Pirk 91 103 101 145 44 43,6%
Raufen 10 5 7 5 -2 -28,6%
SchloBau 88 87 76 90 18,4%
Seebach 74 78 70 51 -27,1%
Seeboden 2476 2783 2855 3207 12,3%
St. Wolfgang 28 33 33 20 -39,4%
Tangern 205 192 191 175 -16 -8,4%
Trasischk 38 36 31 36 5 16,1%
Treffling 424 468 493 500 7 1,4%
Unterhaus 111 119 134 148 14 10,4%
Gesamt 5673 6 045 6133 6 645 512 8,3%

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Ortschaften 2011-2023®

Von 22 Ortschaften im Gemeindegebiet haben zwischen 2014 und 2023 11 Orte eine positive und
10 Orte eine negative Bevolkerungsbilanz. Fur die Ortschaft am Tschiernock sind keine Bevolke-
rungsdaten vorhanden.

18 Statistik Austria, 2024
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Der Hauptort Seeboden ist der Ort mit dem groBten absoluten Bevolkerungszuwachs (+352 Ein-
wohner von 2014 bis 2023). Der Ort mit der groBten absoluten Bevolkerungsabnahme (-19 Ein-
wohner) ist Seebach.

In der Tabelle fallt auf, dass insbesondere der Gemeindehauptort massive Zuwachse aufweist.
Daneben sind in jenen Ortschaften starke Bevolkerungszunahmen zu erkennen, wo groBflachige
Neubaugebiete aufgeschlossen wurden (wie Kras, Pirk oder Lurndbichl). Mit Blick auf den Zeit-
raum zwischen 2001 und 2014 (Erhebung OEK Seeboden am Millstatter See 2013), hat sich der
absolute Bevdlkerungszuwachs mit 512 Personen mehr als verfunffacht. In relativen Zahlen ver-
zeichnete die Gemeinde in diesem Zeitraum eine Bevolkerungszunahme von 8,3 %.

1.3.2 Bevodlkerungsstruktur

Die starkste Bevolkerungsgruppe stellen die 50-70-Jahrigen dar. Dies spiegelt auch die Bevdlke-
rungsstruktur Osterreichs wider und bildet jene Generation des Baby-Booms der 1960er Jahre ab.
Insgesamt ist die Geschlechterverteilung relativ ausgeglichen. Ein Frauenlberschuss ist bei den
Jahrgangen ab 35 zu verzeichnen, wahrend der Manneranteil bei den Altersgruppen bis 35 leicht
Uberwiegt.

Der Frauenuberschuss im hohen Alter ist auf die héheren Lebenserwartungen ebenso wie auf die
Kriegsverluste im Zweiten Weltkrieg zuriickzufiihren. Insgesamt zeichnet sich eine leichte Uber-
alterung der Bevolkerung in der Gemeinde Seeboden ab. Der Altersindex betragt rund 2,5. Insge-
samt ist der Anteil des weiblichen Geschlechts um 327 hoher als der des mannlichen Ge-
schlechts.

Bevalkerungspyramide: Vergleich zwischen Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See und Land Karnten
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Abbildung 15: Bevdlkerungsstruktur aufgeteilt in mannlich/weiblich und nach Altersstufen in %
zur jeweiligen Gesamtbevolkerung'™
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1.4 WIRTSCHAFT

1.4.1  Erwerbspendler

Das Arbeitsplatzangebot war 2021 im Gemeindegebiet wesentlich geringer als die Arbeitsplatz-
nachfrage: 2.954 Erwerbstatigen (inkl. Arbeitslose; exkl. temporar Abwesende) standen 2.050 Ar-
beitsstellen (=Erwerbstatige am Arbeitsort) gegenltiber. Der daraus resultierende Pendlersaldo
bedeutet, dass 69,4 % der Arbeitsstellen am Wohnort gestellt werden konnen. Im Vergleich dazu
gab es 2011 bei 2.594 Erwerbstatigen (inkl. Arbeitslose; exkl. temporar Abwesende) 1.834 Ar-
beitsstellen. Dies bedeutet fiir 2011 ein Pendlersaldo von 70,7.%°

Im historischen Vergleich zeigt sich: Der Pendlersaldo hatin den letzten Jahren nach einem Hoch
im Jahr 2014 stetig abgenommen. D.h. es konnen aufgrund der starken Bevolkerungszunahme im
Verhaltnis immer weniger Arbeitsplatze angeboten werden.

Abbildung 16: Pendlersaldo seit 2011 (Statistik Austria, Registerzahlung 2021)

Die Zahl der Personen, die in ihrer Wohngemeinde arbeiten, ergibt sich aus der Differenz der Er-
werbstatigen am Wohnort und den Auspendlern. Von 2.954 in der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See wohnhaften Erwerbstatigen arbeiten 902 Personen im Gemeindegebiet. Davon
sind 385 Erwerbstatige Nichtpendler - d.h. sie haben ihren Arbeits- und Wohnstandort im glei-
chen Gebaude - und 517 Personen pendeln innerhalb ihrer Wohngemeinde ("Gemeinde-Binnen-
pendler").

40 Statistik Austria, 2023
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Erwerbstatige am Wohnort 2.954

Auspendler:innen

in andere Gem. des polit. Bezirks 1.216
in anderen Bezirk des Bundeslandes 464
in anderes Bundesland 360
ins Ausland 12

2.052

Einpendler:innen
aus anderer Gem. des politischen Bezirks 901

aus anderen Bezirken des Bundeslandes 204

aus anderem Bundesland 43

1.148

Tabelle 2: Erwerbstéatige Aus- und Einpendler 20217

Die Analyse der Auspendler zeigt, dass ebenfalls der groBte Anteil (69,53 %) in eine andere Ge-
meinde des politischen Bezirks pendelt. Rund 41% pendeln in einen anderen Bezirk des Bundes-
landes (z.B. Villach Land und Villach Stadt). Die meisten Einpendler stammen aus einer anderen
Gemeinde des politischen Bezirks (z.B. Millstatt oder Spittal an der Drau).
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Abbildung 17: Auspendler (Statistik Austria, Registerzahlung 2021)

Von den 464 in einen anderen Bezirk auspendelnden Arbeitskraften pendeln 206 Personen zur
Arbeit in die Stadt Villach, 133 nach Klagenfurt Stadt, 87 nach Villach Land und 31 nach

1 Statistik Austria, 2021

M 21 VILTECHNIKER 33


https://www.statistik.at/atlas/pendler/?id=20634&lang=0&map=aus&bbox=1359511,5849826,1651653,5979922,10
https://www.statistik.at/blickgem/RZ_PENDZIEL/g20634.pdf

Paternion.?? Von den 1.216 Erwerbstétigen, die in eine andere Gemeinde des politischen Bezirks
auspendeln, pendeln die meisten in die Gemeinde Spittal/Drau, gefolgt von den Gemeinden
Winklern, Radenthein, Millstatt, Lurnfeld, Lendorf, Gmund i. K., Lurnfeld und Sachsenburg.

Bei den 204 aus einem anderen Bezirk Karntens einpendelnden Erwerbstatigen kommen die
meisten aus dem Bezirk Villach Stadt und Villach Land. Einpendler aus einer anderen Gemeinde
des politischen Bezirks kommen vornehmlich aus Spittal/Drau und Millstatt.

1.4.2 Arbeitsstatten und Beschaftigte der 3 Wirtschaftssektoren

Arbeitsstatten- und Beschéftigtenvergleich des priméaren, sekundaren und tertidren
Sektors

Erwerbstatige nach Sektoren am Arbeitsort Marktgemeinde 2021 im
Vergleich zu Osterreich 2021 in %

Marktgemeinde
Seebodenam
Millstatter See

m Beschaftigte Sektor 1

] B Beschéftigte Sektor 2
Osterreich

m Beschéftigte Sektor 3

Abbildung 18: Beschaftigte je Wirtschaftssektor Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See im Vergleich
zu Osterreich 20212

Der tertiare Sektor (Dienstleistung und Handel) nimmt bei den Beschaftigten den groBten Teil ein,
wahrend nur wenige Personen im primaren Sektor (Land- und Forstwirtschaft) tatig sind. Im Os-
terreichischen Vergleich lassen sich Abweichungen in der Beschaftigtenstruktur feststellen. So
arbeiten vergleichsweise mehr Personen im primaren und sekundaren Wirtschaftssektor (jeweils
um 3 %). Im Dienstleistungssektor arbeiten 6 % weniger Personen als im ésterreichischen Durch-
schnitt.

# Statistik Austria, 2021
£ Statistik Austria, 2023
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Primarer Sektor — Land- und Forstwirtschaft

Die Bedeutung der Land- und Forstwirtschaft fur die Marktgemeinde Seeboden spiegelt den ge-
samt Osterreichischen Trend eines Bedeutungsverlust des primaren Wirtschaftssektors wider.

In der nachstehenden Grafik wird die Betriebsanzahl der unterschiedlichen Erwerbsarten aus
dem Jahr 2020 auf den drei administrativen Ebenen verglichen. Das Verhaltnis zwischen den Er-
werbsarten ,,Haupterwerb, Nebenerwerb, juristische Person und Personengemeinschaft® weicht
nur kaum von der Zusammensetzung der Erwerbsarten auf Landes- und Bundesebene ab. Die
Nebenerwerbsbetriebe stellen mehr als die Halfte aller land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
dar. Der Anteil der Haupterwerbsbetriebe liegt fir Seeboden knapp tUber dem Durchschnittswert
des Bezirks und knapp unter dem Durchschnitt des Landes. Die Anzahl der "Betriebe juristischer
Personen und Personengemeinschaften" liegen insgesamt auf allen administrativen Ebenen zwi-
schen 5und 10 Prozent.

Betriebe nach Erwerbsart im Vergleich 2020

100,00
90,00
80,00
70,00
60,00 66,45
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

502 9,62

Marktgemeinde Seeboden am Bezirk Spittal/Drau Land Kérnten
Millstétter See
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Abbildung 19: Betriebe unterschiedlicher Erwerbsarten 2010 im Vergleich?

Alle landwirtschaftlichen Betriebe der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See bewirtschaf-
ten 2020 zusammen eine Flache von 4.018 ha. Damit hat die bewirtschaftete Flache seit 2010
leicht abgenommen (4.027 ha). Diese Flachenangaben werden im Zuge der Agrarstrukturerhe-
bung der Statistik Austria direkt bei allen landwirtschaftlichen Betrieben, die mit Hauptwohnsitz
in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See gemeldet sind, eingeholt. In diese Gesamt-
flachenerhebung kdnnen aus diesem Grund auch landwirtschaftlich genutzte Flachen fallen, die
nicht auf Gemeindegebiet von Seeboden liegen, aber von einem Betrieb der Marktgemeinde ge-
pachtet werden. Daher ist die Angabe der landwirtschaftlich genutzten Flache im

4 Statistik Austria, 2020
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Gemeindegebiet (4.018 ha), beinahe deckungsgleich mit der Gesamtflache der Marktgemeinde
Seeboden (4.444 ha).

Die durchschnittliche GroBe eines landwirtschaftlichen Betriebs in der Marktgemeinde Seebo-
den am Millstatter See betrug 2020 26,4 ha. Dies ist weit unter dem GroéBendurchschnitt eines
landwirtschaftlichen Betriebs auf Bezirks- bzw. Landesebene (71,2 bzw. 45,8 ha).

Sekundérer und tertidgrer Sektor — Industrie und Dienstleistung/Handel

Bei der Leistungs- und Strukturerhebung 2021 wurden in der Marktgemeinde Seeboden am Mill-
statter See 576 Arbeitsstatten mit 2.054 Beschaftigten im sekundaren (produzierendes Gewerbe
und Industrie) und tertiaren Sektor (Dienstleistungen, Handel) gezahlt. Die nachstehende Grafik
zeigt, dass zwischen 2001 und 2021 die Zahl der Beschaftigten angestiegen ist. Der Zuwachs an
Erwerbstatigen erfolgt jedoch nicht kontinuierlich, sondern ist von einem Rickgang zwischen
2001 und 2011 gekennzeichnet. Aufgrund der sparlichen Datengrundlage stellt die nachstehende
Abbildung jedoch lediglich eine punktuelle Abfrage der Anzahl der erwerbstatigen Bevolkerung
dar und kann nicht als Entwicklungslinie des 20-jahrigen Zeitraums verstanden werden.

Erwerbstdtige 2001-2021 absolut {exkl. Land- und Forstwirtschaft)
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Abbildung 20: Beschaftigte in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See 2001-2021 absolut®
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Die Wirtschaftszweige mit den weitaus meisten Beschaftigten sind die Beherbergung und
Gastronomie (305 Beschaftigte im Jahr 2021) gefolgt vom Gesundheits- und Sozialwesen (291
Beschaftigte) (siehe Abbildung 21).

Gegenuberstellung von Arbeitsstatten und Beschaftigten je
Branche in der Marktgemeinde 2021

Bergbau

Wasserver- und Abfallensorgung
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Grundstiicks- und Wohnungswesen
Information und Kermmunikation
Energieversorgung

Sonst. wirtschaftl. Dienstleitungen
Land- und Forstwirtschaft

Sonst. Dienstleitungen

Finanz- und Versicherungsdienstleistung
Yerkehr

Beherbergung und Gastronomie

Erziehung und Unterricht
Offentliche Verwaltung
Freiberufliche/technische, wirtschaftliche Dienstleistungen

Herstellung von Waren

Gesundheits- und Sozialwesen

Bau
Handel

"||’l]|'|1|"|"l"r

<
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H Beschiftigte  ® Arbeitsstitten

Abbildung 21: Arbeitsstatten und Beschaftigte je Wirtschaftszweig in der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See (2021)%¢

1.4.3 Arbeitsmarkt

Die Arbeitslosenquote der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See lag 2022 bei rund 4,79 %
(153 Personen), diese liegt unter der Arbeitslosenquote des Landes, die 5,33 % ausmacht. Die
Erwerbstatigenquote der 15-64-Jahrigen lag in Seeboden im gleichen Jahr beirund 72,3% und da-
mit im Landesschnitt. Insgesamt sind rund 84,4 % der Erwerbstatigen unselbststandig beschaf-
tigt. 15,6% sind selbstandig oder mithelfende Familienmitglieder.?’
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Abbildung 22: Arbeitslosenquote seit 2011

1.4.4 Einkaufszentren

Mit Inkrafttreten des K-ROG 2021 hat sich in Bezug auf die Einkaufszentren eine grundlegende
Anderung ergeben. Seither sind groBere Geschéftsflachen tiber 600 m? Verkaufsflache (§ 32 Abs.
1 K-ROG 2021) grundsatzlich nur noch in Orts- oder Stadtkernen zuléssig. Auf Grundsticken mit
einer Sonderwidmung fur Einkaufszentren im Sinne des 8§ 8 Abs. 7 K-GplG 1995, auf denen funf
Jahre nach dem Inkrafttreten des Karntner Raumordnungsgesetztes 2021 kein EKZ errichtet bzw.
bewilligt worden ist, durfen keine Einkaufszentren mehr errichtet werden.

Insgesamt soll der Einzelhandel mit qualitativen, spezifischen Gutern zur Belebung und einem
qualitativ hochwertigen Wohnumfeld im Ortskern beitragen.

Das Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur (LGBI. Nr. 25/1993, zuletzt gedndert durch
LGBI. Nr. 06/2004) regelte einst die Festlegung der zentralen Orte Karntens und damit verbunden
die Festlegung von Sonderwidmungen fur Einkaufszentren und deren zulassige HochstmaBe an
wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflachen. Im Zusammenhang mit den neuen
gesetzlichen Bestimmungen ist diese Verordnung zusammen mit den Verkaufsflachenkontingent
fur Verkaufslokale des Einzelhandels, in denen mehrere Warengruppen einschlieBlich
Lebensmittel angeboten werden konnten (EKZ 1), jedoch obsolet geworden.

GemaB den Ubergangsbestimmungen gelten zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Kérntner
Raumordnungsgesetzes rechtmaBig errichtete oder bewilligte Einkaufszentren im Sinne des § 8
Abs. 8 und 9 K-GplG 1995, die nicht in einem festgelegten Orts- und Stadtkern gelegen sind, als
rechtmaBig errichtete und bewilligte Einkaufszentren im Sinne des K-ROG 2021. Die Anderung
sowie die ganzliche oder teilweise Wiedererrichtung von Gebauden und sonstigen baulichen
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Anlagen fiir diese Einkaufszentren ist zuldssig, wenn hierdurch keine Anderung der bewilligten
Kategorie dieser Einkaufszentren (EKZ |, EKZ Il, EKZ Il des Kraftfahrzeug- und Maschinenhandels,
des Baustoffhandels, des Mdbelhandels, des Brennstoffhandels sowie EKZ des GroBhandels)
eintritt und eine VergroBerung der baubehordlich genehmigten Verkaufsflache nur bis zu 10
Prozent, jedoch héchstens um 600 m2, erfolgt.

Seeboden nimmt nicht nur fur die eigenen Burger die Versorgungsfunktion fur Guter des taglichen
Bedarfs ein, auch Nachbargemeinden wie etwa Millstatt werden mitversorgt. Um fur den Erhalt
und zuklnftige Erweiterungsprojekte vorhandener Lebensmittelmarkte die raumordnungsrecht-
liche Basis zu schaffen, ist es das Ziel der Gemeinde zeitnah einen Ortskern festzulegen.

In Seeboden besteht die besondere Situation, dass der Ort keinen historischen Ortskern auf-
weist. Vielmehr ist der Hauptort, wie wir ihn heute kennen, zwischen den Doérfern Wierlsdorf,
Reich und Techendorf neu entstanden. Erst durch die starke Siedlungstatigkeit der letzten Jahr-
zehnte und dem neu geschaffenen Ortszentrum samt Gemeindeamt und Kulturhaus ist das Zent-
rum entstanden, das wir heute kennen. Heute spiegeln die historischen Ortskerne der landwirt-
schaftlichen Doérfer also nicht mehr den aktuellen Hauptort der Gemeinde wider. Mit der Festle-
gung des Ortskernes soll der Erhalt der Versorgungsfunktion gewahrleistet werden. Im Rahmen
von Teilbebauungsplanen sind aber genaue Kriterien, Qualitaten und Verkaufsflachen zu definie-
ren.

1.4.5 Tourismus

Ab einer Nachtigungszahl von 100.000 spricht man von einer Tourismusgemeinde. Mit einer
Nachtigungszahlvon 272.094 im Tourismusjahr 2022 kann Seeboden am Millstatter See also klar
als Tourismusgemeinde bezeichnet werden.?® Die Touristendichte (= Ubernachtungen pro Ein-
wohner) ist mit 40,9 Ubernachtungen pro Einwohner im Jahr 2022 ebenfalls sehr hoch. Dabei ist
zu bedenken, dass der Tourismus im Jahr 2020 Pandemie bedingt nur eingeschrankt moglich war
und somit groBe EinbuBen zu verzeichnen hatte. Vergleicht man die Ubernachtungen mit denen
ausdem Jahr 2019 soistim Jahr 2020 ein Rickgangvon 21,7% und im Jahr 2021 ein noch groBerer
Ruckgang von 32,7 % festzustellen. Somit sind die Zahlen von 2020 und 2021 nicht reprasentativ
fur die generelle touristische Entwicklung der Marktgemeinde. Aufgrund des begrenzt zugangli-
chen Datenmaterials sind jedoch die Angaben aus 2022 fur die weitere Analyse heranzuziehen.

Belastungsindikatoren

Es gibt eine Reihe von Indikatoren, die die Belastungen, welche in Gemeinden aufgrund ihrer tou-
ristischen Nutzung zum Tragen kommen, angeben.

Bevolkerungsmaximum

Das Bevolkerungsmaximum errechnet sich aus der Summe aus Einwohner und der Anzahl der
Nachtigungen im frequenzstarksten Monat pro Tag.
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Seeboden 2022 \
Nachtigungen/Tag (August) 2.142

Einwohner 6.646

Tabelle 3: Belastungsindikator Bevolkerungsmaximum

Das Bevolkerungsmaximum von 8.788 Personen sagt aus, dass im Sommer knapp 9.000 Men-
schen in der Marktgemeinde leben. Dabei sind etwa ein knappes Viertel Touristen und der Rest
Einwohner.

Es muss allerdings hinzugefligt werden, dass dieser Indikator nicht fur sich allein, sondern auch
in Zusammenhang mit der Tourismusintensitat (maximale Bevolkerungsdichte) bzw. in Bezug auf
die dazugehorige Flache (maximale flachenbezogene Nachtigungsdichte) gesehen werden muss.

Maximale Bevolkerungsdichte

Die maximale Bevélkerungsdichte errechnet sich aus dem Bevélkerungsmaximum je km? Dauer-
siedlungsflache.

Bevolkerungsmaximum 8.788

Dauersiedlungsraum (km?)*° 16,13

Tabelle 4: Belastungsindikator maximale Bevolkerungsdichte 2022
Ein Ergebnis von mehr als 600 gilt als hoch; mehr als 1000 als sehr hoch.
Maximale flachenbezogene Nachtigungsdichte

Die maximale flachenbezogene Nachtigungsdichte errechnet sich aus den durchschnittlichen
N&chtigungen/Tag im frequenzstarksten Monat des Berichtsjahres je km? Dauersiedlungsflache.

Nachtigungen/Tag 2.142
Dauersiedlungsraum (km?) 16,13

Tabelle 5: Belastungsindikator max. flichenbezogene Nachtigungsdichte 2022

Weniger als 30 gilt als sehr niedrig; mehr als 300 ist kennzeichnend fur bereits sehr intensiv ge-
nutzte Tourismusgebiete.

Bevolkerungsbezogene Bettendichte

Die bevolkerungsbezogene Bettendichte veranschaulicht die Beeinflussungen der Ortsbevdlke-
rung durch Beherbergungsbetriebe.
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Winter 2021/2022 Sommer 2020‘
Gastebetten 1.793 2.834
Einwohner 6.646 6.646

Tabelle 6: Belastungsindikator bevolkerungsbezogene Bettendichte 2022
Ein Ergebnis von mehr als 2 gilt als hoch; mehr als 3,5 als sehr hoch.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die touristischen Belastungsindikatoren die Markt-
gemeinde Seeboden am Millstatter See als durchschnittlich touristisch genutzte Gemeinde aus-
weisen. Die Belastung des Raumes ist zwar gegeben, aber bei weitem nicht alarmierend.

Den Touristen wird ein Mix aus sportlichen Aktivitdten, sowohl im Sommer (Rad- und Mountain-
bikewegenetz; Wanderwegenetz; Baden, Segeln, Surfen und Fischen am Millstatter See; Reit-
sport; Geocaching und Klettern — auch im Peter-Santner-Klettergarten) als auch im Winter (ge-
fuhrte Ski-Touren und Schneeschuhwanderungen; Langlaufloipen; Natur-Eislauffldchen; Rodel-
bahnen und Schifahren) und Kulturtourismus (Ritterspiele auf Burg Sommeregg, Bonsai-Mu-
seum, 1. Karntner Fischereimuseum, Friihjahrskonzert, Corvette-Treffen uvm.) angeboten.®'

Schigebiete befinden sich zwar nicht auf dem Gemeindegebiet, einige sind aber von Seeboden
aus gut erreichbar: Goldeck (Entfernung 5 km), Bad Kleinkirchheim/St. Oswald (Entfernung 30
km), Katschberg (Entfernung 36 km)

Die Entwicklung der Ubernachtungen ist seit 1999 tendenziell riickliufig. Die Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See hatte 1999 etwa 379.000 Nachtigungen zu verzeichnen. Nimmt man
die Tourismusjahre 2020 und 2021, dessen geringe Ubernachtungszahlen auf die Einschrénkun-
gen im Zuge der Corona-Pandemie zurluckzufuhren sind, aus, so konnte man seit 2014 eine
leichte Trendwende feststellen. 2014 wurden 285.998 Ubernachtungen verzeichnet, was ein Mi-
nus von rund 24,5 % im Vergleich zu 1999 darstellt. Seitdem nahmen die jahrlichen Ubernachtun-
gen wieder zu (siehe Abbildung 23).

1 Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See, 2024

DI zIVILTECHNIKER 41


https://www.seeboden.at/

Ubernachtungen 1999 - 2022
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Abbildung 23: Ubernachtungen pro Tourismusjahr 1999-202232

Die Entwicklung der Ubernachtungen von 1999 bis 2022 ist starker ricklaufig als die
Ubernachtungen im Land Karnten (siehe Abbildung 24). Der Tourismus in Seeboden ist seit 1999
bis 2011 um 20 % zurlickgegangen, wahrend bis 2011 die Nachtigungszahlen fur das gesamte
Bundesland Karnten nur um 5 % gesunken sind. Seit 2014 ist sowohl auf Gemeinde- als auch auf
Landesebene wieder ein Zuwachs der Ubernachtungszahlen zu verzeichnen. Im Bundesland
Ubersteigen seit 2017 die Ubernachtungen jene von 1999, wohingegen in der Marktgemeinde
Seeboden die Ubernachtungszahlen zwar zunehmen, jedoch im Jahr 2019 noch immer 14 %
hinter der Anzahl an Ubernachtungen im Jahr 1999 liegen. Der Einbruch der Nachtigungen in den
Jahren 2020 und 2021 ist deutlich ersichtlich, jedoch pandemiebedingt nicht reprasentativ.
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2022 {1999=100%}

120

=]

S

S 100

|

< 80

(=]

N

= 60

e

s

2 40

o

a1}

2 20

=

x

g 0

g L o N R O R B R R - R R R O R v R o B o B o B o B o R o D o B R O R o R ]
_ LU+ T e B e B o T o B o T o T e T - B e B o T s T e S e S e S s B s T s T e T e T e T s B s N s |
i) ¥ T e T i B e B s B e faie T e [ S S S S g S S Y )
el L I B S T e O T+ Vs T o T R ¢ R - S T I = T A = B o B o B R (6]
)

— parktgemeinde Secboden  e——land Kirmten

Abbildung 24: Vergleich Ubernachtungen Marktgemeinde und Kérnten 1999-2020 (1999=100 %)%
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Der Jahresverlauf der Ubernachtungen nach Monaten im Jahr 2022 zeigt, dass die Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See deutlich einsaisonal auf das Sommerhalbjahr konzentriert ist und
der Wintertourismus bis auf die Monate Janner und Februar vergleichsweise gering ausfallt (siehe
Abbildung 25). Im Dezember konnten lediglich 10,2 % der Ubernachtungen vom starksten Monat
(August, 66.388 Ubernachtungen) verzeichnet werden. Die Spitzenwerte an Ubernachtungen in
der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See werden eindeutig in den Sommermonaten Juni
bis September verzeichnet.

Ubernachtungen; Tourismusjahr 2022 nach Monaten (absolut)
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1000
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Abbildung 25: Ubernachtungen nach Monaten 20223

Im Gemeindegebiet hatten im Winter zuletzt 105 gewerbliche Betriebe mit insgesamt 1.793 Bet-
ten geoffnet. Im Sommer waren es 238 gewerbliche Betriebe mit 3.114 Betten. Einige der 3-, 2-
und 1-Sternhotels und gewerblich betriebenen Ferienwohnungen/Hauser/Privatquartiere und
der Campingplatz haben nur Gber das Sommerhalbjahr gedffnet. Die 4- bzw. 5-Sternbetriebe ha-
ben hingegen das gesamte Tourismusjahr gedffnet. Insgesamt stehen im Sommer 1321 Betten
mehr zur Verfugung (siehe Tabelle 7).
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Betriebe - Hotel 0.3. Betr., Kat. 5/4-Stern 4 4 100,00 %
Betriebe - Hotel 0.4. Betr., Kat. 3-Stern 14 28 50,00 %
Betriebe - Hotel 0.d. Betr., Kat. 2/1-Stern 4 12 33,33%
Betriebe - sonstige gewerbliche Betriebe 18 30 60,00 %
Betriebe - Campingplatz 0 1 0,00 %
Betriebe - Privatquartier 12 39 30,77 %
Betriebe - Ferienwohnung/-haus (privat) 53 124 42,74 %
Betriebe gesamt 105 238 44,12 %
Betten - Hotel 0.3. Betr., Kat. 5/4-Stern 376 376 100,00 %
Betten - Hotel 0.4. Betr., Kat. 3-Stern 515 802 64,21 %
Betten - Hotel 0.4. Betr., Kat. 2/1-Stern 66 211 31,28 %
Betten - sonstige gewerbliche Betriebe 500 604 82,78 %
Betten - Campingplatz 0 280 0,00 %
Betten - Privatquartier 70 222 31,53 %
Betten - Ferienwohnung/-haus (privat) 266 619 42,97 %
Betten gesamt 1793 3114 57,58 %
Ubernachtungen 33288 255956 13,01 %

Tabelle 7: Beherbergungsstatistik®®

Rund ein Viertel aller Gastebetten werden von 3*-Hotels bereitgestellt. Die zweitmeisten durch
private Ferienwohnungen/-hausvermietungen. Bei den 2*/1*-Betrieben liegt die Marktgemeinde
mit 6,8 % knapp unter dem Karnten-weiten Schnitt, der rund 7,4 % betragt. Die Gemeinde verfugt
Uber einen Campingplatz.

1.5 TOURISTISCHE VORRANGZONE

Die Uferbereiche des Millstatter Sees waren in den letzten Jahren und Jahrzehnten einem groBen
Siedlungsdruck unterworfen. Damit Grundstlcksspekulationen und eine unkontrollierte Zweit-
wohnsitzentwicklung erschwert wird, wird im Zuge des Ortlichen Entwicklungskonzeptes eine
touristische Vorrangzone definiert. Als Kriterien flir die Abgrenzung wurden folgende Entwurfspa-
rameter festgelegt und Fladchen einbezogen,

e dierdumlichen Voraussetzungen fur einen leistungsfahigen Fremdenverkehr (Beherber-
gung von Gasten) erfullen.

e indenen ,Uberwiegend Gast- und Beherbergungsbetriebe und sonstige Einrichtungen
errichtet worden sind, die dem Fremdenverkehr oder der Freizeitgestaltung dienen, wie
insbesondere Sport- und Erholungseinrichtungen, Vergnligungs- und Veranstaltungs-
statten.

e die zur Sicherstellung der ktinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Fremdenverkehrs
von anderen Nutzungen, insbesondere Freizeitwohnsitzen, freizuhalten sind.
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Die touristische Vorrangzone wird entlang des Nordufers des Millstatter Sees definiert. (rote Sig-
natur)

Abbildung 26: Abgrenzung der touristischen Vorrangzone®®

Derzeit sind diese Flachen Uberwiegend als Bauland — Kurgebiet oder spezifisches Grunland ge-
widmet. So befinden sich in der Zone die Griinlandwidmungen Bad, Liegewiese, Park, Kabinen-
bau, Tennisplatz, Minigolf, Spielpark, Campingplatz und Erholungsflachen. Die ersten vier befin-
den sich groBteils direkt am Ufer — daher ist die Erhaltung dieser von groBem o6ffentlichem Inte-
resse. Ebenso durchqueren mehrere FlieBgewasser die touristische Vorrangzone.

1.6 ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

1.6.1 Bestandsaufnahme

Das Ortsbild umfasst auch den charakteristischen Ausblick auf Ausschnitte der umgebenden
Landschaft. Hier erfolgt die Uberschneidung mit dem Begriff ,,Landschaftsbild“, der Beschrei-
bung des optisch visuellen Erscheinungsbildes eines bestimmten Landschaftsteiles. Die Be-
trachtung eines Ortes kann nicht vollstandig sein, ohne die umgebende Landschaft mit ins Bild
aufzunehmen. In gleichem MaBe ist ein Landschaftsteil nicht ohne die darin befindlichen Orte
und Siedlungen zu sehen.

Die auBere Erscheinung eines Siedlungskorpers wird durch das Einfligen der Siedlung mit ihren
markanten und einzigartigen Charakteristika in die umgebende Landschaft gepragt. Der Blick auf
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die Ortsdominanten (Kirche, Berg usw.), aber auch die auBere Abgrenzung des Siedlungskorpers
durch Streuobstwiesen, Flurgeholze oder topographische Besonderheiten (Mulden, Gelandekan-
ten, Hugel) sind daher wesentliche Kriterien fur die Beurteilung.

Ein weiteres wesentliches Kriterium fur die optische Qualitat des Erscheinungsbildes eines Ortes
ist die Raumbildung. Sie wird durch Platzformen und den Verlauf linearer Elemente, wie StraB3en,
Gassen und Wege, durch die Anordnung der Baukorper, durch den Verlauf von FlieBgewassern
und Uferzonen, durch Grunbereiche, insbesondere Baumpflanzungen, sowie das Relief gebildet.

Bei der Diskussion rund um das Thema ,,Orts- und Landschaftsbild“ wird zumeist der Umstand
negiert, dass es sich beim Orts- bzw. Landschaftsbild um ein subjektives Abbild des Ortes bzw.
der Landschaft handelt, welches das Ergebnis einer Modellbildung zwischen dem Betrachter und
dem Betrachtungsgegenstand ist. In dieses Modell flieBen neben der Personlichkeits- und Erfah-
rungsstruktur und der Stimmung auch die Sozialstruktur und unter anderem die Ausbildung des
Betrachters ein. Die Reizselektion tragt dazu bei, dass das Orts- bzw. Landschaftsbild sich als
subjektives Modell der Wirklichkeit erweist.

1.6.2 AuBere Erscheinung der Marktgemeinde

Die einzelnen Ortschaften der Gemeinde Seeboden sind allgemein durch in die freie Landschaft
hinausfressende bzw. ausflieBende Siedlungsentwicklungen gekennzeichnet. Es gibtim Gemein-
degebiet keine Ortschaft, in der keine Zersiedelungstendenzen erkennbar sind. Um bauerliche
Ortschaften finden sich noch teilweise Grinsaume in Form von Streuobstwiesen, die wesentlich
zur Integration der Ortschaft in die freie Landschaft beitragen.

Zu den bedeutenden Orientierungspunkten und Ortsdominanten zahlen die Turme der profanen
Kirchenbauten und die Ruine Sommeregg. Uber Ortsdominanten verfiigen folgende Ortschaften:
Lieserhofen, Lieseregg, Techendorf, Unterhaus, SchloBau mit der Ruine Sommeregg, Treffling
und Tangern. Die Freihaltung der Sichtbeziehungen von stark frequentierten StraBen, FuBwegen
und Kreuzungsbereichen auf die Dominanten ist ein wesentliches Kriterium fur die Qualitat des
auBeren Ortsbildes.

In den Entwicklungskonzepten wurden auch duBere Torsituationen eingezeichnet, welche durch
eine besondere Gestaltung (z.B. Alleepflanzung) markiert werden kdénnten. Bei der zukunftigen
Gestaltung der Siedlungen wird man auf die Beibehaltung der MaBstablichkeit der Baukorper Be-
dacht nehmen mussen.

Bezlglich Dachneigungen, Dachformen, Dachfarben und Firstrichtungen gibt es im gesamten
Gemeindegebiet kein klar erkennbares Ordnungsprinzip.

Allgemein werden Geschosshohen von zwei bis zweieinhalb Geschossen bevorzugt verwendet.
Ausnahmen bilden Hotelkomplexe und mehrgeschossige Wohnbauten im Hauptort. Gerade bei
diesen Bauten besteht die Gefahr, dass sie die Funktion der Ortsdominanten tibernehmen und
so auch noch das letzte klar erkennbare Ordnungsprinzip verloren geht und eine Uberformung
des Ortsbildes entsteht.

Eine weitere negative Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes entsteht durch das Hineinfressen
der Siedlungen in die Waldgebiete der Terrassenhange.
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1.6.3 Innere Erscheinung und Analyse

Besondere Raumqualitaten sind in den alten, bauerlich gepragten Ortschaften vorzufinden. Hier
entstanden durch die engen StraBenrdume und die lockere organische Anordnung der Baukorper
interessante StraBenraum- und Platzabfolgen. Hierzu zéhlen die Ortsteile Wirlsdorf und Techen-
dorf im Hauptort, Treffling, Tangern und zum Teil auch die Ortsteile Reich, Kraut und Litzldorf.

In der Gemeinde gibt es eine Reihe von Platzen und StraBen, welche durch GestaltungsmaBnah-
men aufgewertet werden kdnnten. Dargestellt wurden diese Bereiche in den einzelnen Entwick-
lungskonzepten. An GestaltungsmaBnahmen wéaren notwendig: Bodengestaltung, Bepflanzung,
Fassaden- und Objektsanierungen.

Wenig Qualitat im Erscheinungsbild weisen tendenziell Neubausiedlungen auf. Hier wurden am
ReiBbrett lange, gerade ErschlieBungsstraBen gezogen und damit die Bildung unterschiedlicher
Raumfolgen und StraBenrdume verabsaumt. Das einzige Kriterium bei der Gestaltung dieser
Siedlungen war eine maximale Ausnutzung von Bauparzellen.

An architektonisch besonders wertvollen Objekten sind die um die Jahrhundertwende entstan-
denen Ferienvillen im Chalet-Stil. Hervorzuheben ist insbesondere die Villa Parkschldssl (ehem.
Villa Troppan).

Ansonsten finden sich im Gemeindegebiet die allermeisten Stromungen und Auspragungen mo-
derner Gestaltungsversuche (Alternativsiedlung in Lieserbriicke). Ebenso haben die Umbauten
der Hotel- und Geschéftsobjekte zu einer standigen Uberformung des Ortsbildes beigetragen.

1.7 SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1.7.1 StraBennetz

Folgende hochrangige StraBen sind fur die Gemeinde und die gesamte Region von Bedeutung:

Autobahn:

e Tauernautobahn (A10)

Die Tauernautobahn A10 ist eine wichtige Nord-Siid-Achse in Osterreich. Sie fiihrt vom
Knoten Salzburg an der Westautobahn (A1) uber die Tauern zum Knoten Villach mit der
Sud Autobahn (A2) und mindet dort in die Karawankenautobahn (A11). Der Knoten Spittal
— Millstatter See liegt im Gemeindegebiet von Seeboden. Die A10 ist die wichtigste Stra-
Benverbindung von Seeboden mit Karntner Zentralraum.
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Abbildung 27: Ubergeordnetes Verkehrswegenetz®’
LandesstraBen B

e Katschberg StraBe (B99)

Die Katschberg StraBe verlauft fast parallel zur Tauernautobahn (A10). Sie beginnt in Bi-
schofshofen im Bundesland Salzburg und fliihrt nach Spittal an der Drau in Karnten. Die
Katschberg StraB8e bildet die direkte Verbindung des Hauptortes Seeboden mit der Be-
zirkshauptstadt Spittal/Drau.

e Millstatter StraBe (B98)

Die Millstatter StraBe beginnt bei Seebach bei der Briicke Uber die Lieser, wo sie von der
Katschberg StraBe B99 abzweigt. Nach 400 m erfolgt der Anschluss an den Zubringer zur
Tauernautobahn A10. Darauf folgt die Ortsdurchfahrt von Seeboden, wo sich ein Kreisver-
kehr mit der Abzweigung der LandesstraBe L11 nach Treffling und Gmund bzw. Tangern /
Laubendorf befindet. Die B98 fuhrt bis nach Treffen in der Nahe des Ossiacher Sees.

LandesstraBen L

e Karlsdorfer StraBe (L9)
ZubringerstraBe von Lendorf zur Katschberg Stral3e (B99) bei Lieserbricke.

e Trebesinger StraBe (L10)
Die L10 beginnt in Spittal/Drau und fuhrt Uber Lurnbichl und Litzldorf nach Lieserh-
ofen bis sie in Steinbrugger das Gemeindegebiet wieder verlasst.

o Trefflinger StraBBe (L11)
Die Trefflinger StraBe fuhrt von Seeboden nach Treffling und verlasst kurz vor Platz
(Gemeindegebiet Gmund) die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See.

%7 KAGIS, 2001
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e Obermillstatter StraBe (L17)
Die L17 mundet von Dellach am Millstatter See kommend bei SchloBau in die Trefflin-
ger StraBe (L11).

GemeindestraBen, VerbindungsstraBen, Hofzufahrten

Die innerortliche AufschlieBung erfolgt durch Gemeinde- und VerbindungsstraBen und Nachbar-
schaftswege. Die bergbauerlichen Bereiche werden uber Guter-, Alm- und Forstwege erschlos-
sen. Der Tschiernock kann Uber eine asphaltierte MautstraBe erreicht werden.

1.7.2 Ruhender Verkehr

Wohnbauten sowie Beherbergungs-, Gastronomie- und Gewerbebetriebe im Gemeindegebiet
decken den Stellplatzbedarf von Bewohnern, Gasten und Mitarbeitern in der Regel auf Eigen-
grund. Auch im Bereich von Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Gemeindeamt, Friedhof usw.)
sind Stellplatze vorhanden, die fur den taglichen Durchschnittsbedarf ausreichen.

Seit Juni 2024 werden fur das Parken bei der Troppanvilla, beim Klauberpark, entlang des See-
blickweges, des Seezentrums und am Steinerplatz Parkgebuhren erhoben. Nach der kostfreien
ersten halben Stunde, kostet jede weitere halbe Stunde 0,60 €. Die Parkraumbewirtschaftung fin-
det taglich von 8 bis 18 Uhr statt. Es ist auch moglich Monats- oder Jahreskarten zu erwerben.®

1.7.3 Radverkehr

Abgesehen eines mehrheitlich flr touristische Zwecke genutzten Radweges entlang des Nordufers des
Millstatter Sees verfluigt die Gemeinde Seeboden uUber keine Radfahranlagen. Im Gemeindegebiet verlau-
fen Teilabschnitte dreier Uberregionaler Radrouten, die mit Ausnahme des R2B im Mischverkehr gefuhrt
werden.

Krems In Kimten

Trebesing

Lurnfeld,

Lendorf

Seoboden am Millstitter See
Spittal

Radwege
I

= Fertig
=== In Bau

28 Laut Konzept

w== Befahrbar auf anderen Wegen
Baldramsdor!

«== In Planung
. N

al an der Drau

-
Abbildung 28: Radrouten in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See™

%8 Kleine Zeitung, 2024
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e RO9 Lieserweg: Ein Teil des R9 fuhrt durch die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter
See. Von Gmund ausgehend, verlauft der Radweg uber Lieserhofen und Karlsdorf bis See-
bach, wo er dann in den Millstatterweg Ubergeht. Von Seebach fuhrt der R9 weiter nach
Spittal/Drau wo er in den R1 Drauradweg uUbergeht.

e R2B Millstatterweg: Der R2B verlauft vom R2 Ossiacher See Radweg in St. André bei Vil-
lach kommend Uber Treffen, Afritz, Radenthein und Millstatt bis Seeboden, wo er in den
R9 Lieser Radweg ubergeht. Dieser der R2B Radweg verlauft groBtenteils auBerhalb der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See.

e RO9A Lendorferweg: Der ROA Radweg verbindet momentan den R9 Lieserweg mit dem R8
Glockner Radweg. Nur ein kurzer Abschnitt verlauft im Gemeindegebiet.

Zusatzlich gibt es einige offizielle Mountainbikestrecken: das Gemeindegebiet ist Teil des Moun-
tainbike-Streckennetzes Nockberge (,nock/bike*).

1.7.4 Offentlicher Verkehr
Busverkehr

Folgende Buslinien sind fur das Gemeindegebiet Seeboden von Bedeutung:

Linie 5128 Spittal - Seeboden - Lieserbrucke - Lieserh- Mo - Fr.

Postbus ofen - Rojach 6:40/17:30
Linie 5132 Spittal — Seeboden - Lieserbriicke - Gmind - | Mo - Fr (+Sa/So)
Postbus Rennweg — Oberdorf Katschberg 5:30/21:30
Linie 5138 Spittal - Seeboden - Treffling - Laubendorf - Mo - Fr + Sa
Postbus Obermillstatt - Millstatt 6:20/20:00
Linie 5140 Spittal - Seeboden - Radenthein - Bad Klein- Mo - Fr (+Sa /So)
Postbus kirchheim - St. Oswald - Patergassen 5:00/20:25

Tabelle 8: Ubersicht der Buslinien

Das Gemeindegebiet ist (iber weite Teile durch den Offentlichen Verkehr erschlossen. Die Anbin-
dung in die Bezirkshauptstadt Spittal an der Drau ist durch alle Buslinien gegeben.

Wahrend die Buslinien 5138 und 5140 via des Ortszentrum des Hauptortes Seeboden Richtung
Osten fahren, verkehren die Buslinien 5128 und 5132 westlich des Hauptortes von Spittal uber
die KatschbergstraBe nach Norden und Westen. (siehe Tabelle 8)

Die meisten Haltestellen sind fuBlaufig von der jeweiligen Ortschaft gut erreichbar. Nur die Ort-
schaften Kotzing, Kolm, Kras, St. Wolfgang, Trasischk und Unterhaus sind nicht in einer fuBlaufi-
gen Distanz von 600m Luftlinie an das Haltestellennetz angeschlossen.

Durch die geringe Frequenz der Buslinien, den hoheren Zeitaufwand und das Fahren ausschlieB-
lich wahrend der Schulzeit zweier Linien ist das Pendeln fir Erwerbspendler mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nicht attraktiv. Fir Pendler nach Spittal, die nahe einer Haltestelle der Linie 5132
oder 5140 wohnen, ist das Pendeln prinzipiell ohne hohen Mehraufwand maglich. Doch auch
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diese mussen sich nach den Fahrplanen richten und kénnen nicht flexibel zu Arbeitsbeginn und

Arbeitsende an- und abreisen.

Bahnverkehr

Der nachstgelegene Bahnhof ist in Spittal/Drau an der Tauernbahnstrecke.

Schiffsverkehr

Von Ende April bis Oktober hat die Linienschifffahrt am Millstatter See als Verkehrsmittel regio-
nale Bedeutung und kann als bedeutender touristischer Frequenzbringer bezeichnet werden.

1.7.5 Soziale Infrastruktur

Im Gemeindegebiet finden sich, nach Ortschaften getrennt, folgende Infrastruktureinrichtungen:

Ortschaft Infrastruktureinrichtungen

Am Tschiernock Gastronomiebetrieb, Pension, Hubertuskapelle

Kotzing
Feuerwehr, Reitsportanlage, Kinderspielplatz, Pension

Karlsdorf Reitsportanlage, Pension

Kolm -

Kras Pension

Liedweg Camping, Pension

Lieserbriicke Kindergarten, Gastronomiebetrieb, Pension, Bank, Kinderspielplatz, Tages-
statte, Wildverarbeitung, Industrie

Lieseregg Kirche, Friedhof, Aufbahrungshalle, Reitsportanlage, Sportplatz

Lieserhofen Volksschule, Feuerwehr, Kirche, Gastronomiebetrieb, Pension, Wohnheim

Litzldorf -

Lurnbichl Kinderspielplatz, Naturlehrpfad, Altstoffsammelzentrum, Pension

Muskanitzen Pension

Pirk Hofladen

Raufen Reitsportanlage

Sankt Wolfgang Kirche, Pension

SchloBau Museum, Baumschule, Gartnerei, Park, Pension

Seebach Wohnheim, Therapiezentrum, Sonderschule, Tagesstatte, Kraftwerk, Indust-
rie, Pension

Seeboden Volksschule, Hauptschule, Kulturhaus, Pfarramt, Kindergarten, Kindertages-
statte, Blicherei, Kirche, Arzt, Tierarzt, Apotheke, Backerei, Bank, Feuerwehr,
Gemeindeamt, Polizei, Tourismusinformation, Museum, Post, Tankstelle, Ho-
tel, Pension, Gastronomiebetrieb, Einzelhandelsbetrieb, Gartnerei, Baum-
schule, Strandbad, Campingplatz, Kinderspielplatz, Park, Sport- und Freizeit-
areal, Beachvolleyballplatz, Tennisplatz, Minigolf, Altersheim, Schiffsanlege-
stelle, Wirtschaftshof, Wasserwerk

Tangern Kirche, Feuerwehr, Gastronomie, Hotel, Kinderspielplatz, FuBballplatz, Golf-
platz, Pension

Trasischk Weingarten, Gemeinschaftsgarten

Treffling Kirche, Feuerwehr, Volksschule, Kindergarten, Einzelhandelsbetrieb, Gastro-
nomiebetrieb, Pension, Tennisplatz, Sportplatz, Friedhof, Aufbahrungshalle,
Burg, Museum,

Unterhaus Kirche, Aufbahrungshalle, Friedhof, Reitsportanlage, Hofladen, Pension
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Tabelle 9: Infrastruktureinrichtungen

Den Uberwiegenden Teil der Infrastrukturangebote gibt es im Hauptort Seeboden. Neben Einzel-
handelsbetrieben sind in Seeboden beispielsweise ein Postamt, das Gemeindeamt, mehrere
Bankfilialen, ein Kulturhaus, mehrere Freizeiteinrichtungen (Badestrand, Golf, Minigolf, Beach-
volleyballplatz usw.), Arzte, eine Apotheke und ein Tierarzt vorhanden.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs erfolgt auch uberwiegend tber
den Hauptort. Polizeiinspektionen befinden sich im Ort Seeboden sowie in den Nachbargemein-
den Spittal/Drau und Millstatt. Ortswehren der Freiwilligen Feuerwehr gibt es in der Gemeinde
Seeboden in Tangern, Kotzing, Treffling und Lieserhofen.

In einigen Ortschaften des Gemeindegebietes ist die Infrastruktur hauptsachlich auf Gastrono-
mie und Tourismusbetriebe beschrankt (z.B. Trasischk, oder Am Tschiernock).

Im Gemeindegebiet gibt es drei Volksschulen (Treffling, Lieserhofen und Seeboden), eine Haupt-
schule (Seeboden) sowie drei Kindergarten (Treffling, Lieserhofen, Seeboden).

Fur folgende Schulen ist der nachstgelegene Standort in Spittal/Drau (ca. 4,7 km Entfernung):
Bundesgymnasium, Hohere Bundeslehranstalt fur wirtschaftliche Berufe (HLW), Handelsakade-
mie (HAK), Polytechnische Schule (PTS) und Berufsschule.

1.7.6 Technische Infrastruktur
Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See mit Trinkwasser erfolgt zu 73 %
Uber eine 6ffentliche Versorgung. 25 % der Einwohner werden Uber Genossenschaftsanlagen ver-
sorgt und 2,2 % haben eine Hauswasserversorgung.

In den letzten Jahren zeigte sich jedoch, dass viele Quellen im Gemeindegebiet eine negative
Wasserbilanz aufweisen. Bei einer detaillierten Untersuchung wurde festgestellt, dass die Ver-
sorgung an verbrauchsreichen Tagen nicht fur die gesamte Wasserversorgungsanlage gewahr-
leistet werden kann. In den Versorgungsbereichen Trasischk, Unterhaus und Seeboden kann der
Wasserbedarf an verbrauchsreichen Tagen nicht durch Eigenwasser aus den Quellen gedeckt
werden. Aufgrund der ricklaufigen Quellschuttungen infolge von Trockenperioden wirde eine Er-
hohung der Anzahl angeschlossener Verbraucher in diesen Versorgungsbereichen v. a. wahrend
der Sommermonate zu einer Verschlechterung der gegenwartigen Versorgungssituation fuhren.
Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse wird empfohlen, in diesen Versorgungsbereichen
keine verbrauchssteigernden Zonenanderungen, sowie Zonenerweiterungen durchzufuhren.

Abwasserentsorgung

Nahezu alle Einwohner sind an das 6ffentliche Kanalisationsnetz angebunden. Die kanalisierten
Abwasser werden in die Klaranlage in Tangern bei Spittal/Drau (Wasserverband Millstatter See)
eingeleitet. Uber Einzelanlagen (Hausklaranlagen, Senkgruben, Giillegruben und landwirtschaft-
liche Verwertung) beseitigen nur noch wenige Haushalte ihre Abwasser.
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Der Pflichtentsorgungsbereich der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See ist demnach be-
reits vollstandig abgedeckt.

Abfallentsorgung

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See ist Teil des Abfallwirtschaftsverbands
Spittal/Drau, in dem 20 Gemeinden des Bezirkes Spittal an der Drau und 5 Gemeinden des Bezir-
kes Villach/Land zusammengeschlossen sind. Er befindet sich zu 100 % im Eigentum der Mit-
gliedsgemeinden. In der Ortschaft Lurnbichl gibt es auf dem Gelande der Firma ASA ein Alt- und
Problemstoffsammelzentrum.

Energiepolitische Richtlinien

Das e5-Programm - an dem sich die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See seit 2008 be-
teiligt —ist ein Programm zur Qualifizierung und Auszeichnung von Gemeinden, die durch den ef-
fizienten Umgang mit Energie und der verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energietragern ei-
nen Beitrag zu einer zukunftsvertraglichen Entwicklung unserer Gesellschaft leisten wollen. Es
unterstutzt Gemeinden bei einer langfristigen und umsetzungsorientierten Klimaschutzarbeit in
den Bereichen Energie & Mobilitat. Das e5-Programm soll den Erfolg dieser Arbeit sicherstellen
und sichtbar machen.

Im Rahmen des e5 Landesprogramms fur energieeffiziente Gemeinden wird u.a. auch der The-
menbereich Entwicklungsplanung und Raumordnung in den Gemeinden untersucht und bewer-
tet. Das Themenfeld gliedert sich in folgende Unterpunkte:

e Kommunale Entwicklungsplanung - Bestandsaufnahme, Ziele, Bilanzen, Energie-, Ver-
kehrsplanung, Aktivitdtenprogramm

e |nnovative Stadtentwicklung - Wettbewerb, Ausschreibungsgestaltung

e Bauplanung - Bau- und Zonenordnungen, Raumordnungsplan, Bebauungsplanung, Son-
dernutzungen, Bauvertrage

e Baubewilligung, Baukontrolle — Energieberatung

Um den Energiebereich verstarkt in die Entwicklungsplanung einer Gemeinde miteinzubinden ist
es wichtig, dass der Bereich im Planungsinstrument OEK als fixer Bestandteil integriert ist. In der
folgenden Zusammenstellung sollen die Moglichkeiten aufgezeigt werden, wie das Energiethema
in das Ortliche Entwicklungskonzept einer Gemeinde einflieBen kdnnte. Dabei werden nachste-
hende Ziele und MaBnahmen formuliert.

Energieleitbild der Marktgemeinde Seeboden

Wir bekennen uns zu einer umweltvertraglichen, nachhaltigen und energieeffizienten Ge-
meindeentwicklung und wollen in der Region eine Vorbildfunktion erreichen.

1. Wir werden durch umfassende Beratungen, zielgerichtete Offentlichkeitsarbeit und Vor-
bildwirkung das Bewusstsein der Burgerlinnen fur ein energieeffizientes Handeln heben.

2. Wir werden die Nutzung heimischer Ressourcen unterstitzen und so zu den Ubergeord-
neten Zielen des Klimaschutzes, der nachhaltigen Ressourcenverwendung (Reduktion
der Grauen Energie) sowie zur Steigerung der regionalen Wertschopfung beitragen.
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3. Wir werden alle rechtlichen und formalen Méglichkeiten nutzen, um eine energieeffizi-
ente und okologische Gebaudequalitat in der Gemeinde zu schaffen und gezielte MaB-
nahmen setzen, um den Energieverbrauch kommunaler Gebaude und Einrichtungen
nachhaltig weiter zu senken.

4. Wirwerden alle vertretbaren Méglichkeiten nutzen, um den Einsatz erneuerbarer Energie-
trager auf dem Gemeindegebiet zu erweitern und den Anteil an fossilen Energietragern zu
reduzieren.

5. Wirwerden Initiativen im Bereich der alternativen Mobilitdtsformen und der Elektromobi-
litat sowie die Forcierung offentlicher Verkehrsmittel unterstttzen.

6. Wir werden uns in den Gemeindeverbanden fir eine Steigerung der Energieeffizienz ein-
setzen.

7. Wirbekennen uns zu einem Erfahrungsaustausch und einer engen Kooperation mit ande-
ren Gemeinden hinsichtlich Energieeffizienz und werden uns an geeigneten regionalen
und Uberregionalen Projekten beteiligen.

8. Wir werden als Marktgemeinde alle erforderlichen MaBnahmen setzen, um die Ziele die-
ses Leitbildes zu erreichen. Dabei sind die Grundsatze der Sparsamkeit, Wirtschaftlich-
keit, Nachhaltigkeit und Sinnhaftigkeit einzuhalten.

1.8 SIEDLUNGSWESEN

1.8.1 Bestandsaufnahme
Gebaudewesen

Die nachstehende Grafik zeigt die Hotspots der Gebaude, die zwischen 2011 baurechtlich bewil-
ligt oder fertiggestellt wurden. In die Statistik flieBen dabei alle Bauten ein, die Gber drei oder mehr
Wohnungen verfugen. Was sich anhand der Grafik klar zeigt, ist, dass sich der Schwerpunkt der
Bautatigkeit auf den Hauptort von Seeboden bzw. auf die Areale rund um die Seepromenade kon-
zentrieren (gelbe Flachen). Zum Vergleich: In der Bezirksstadt Spittal oder in Millstatt ist die
Dichte der Neuerrichtungen geringer.

I ZIVILTECHNIKER ”



== Legende X ) Treffling
Ly Kolm
g 7
Neuerrichtungen nach Baustatus Lieserhofen = ) USROS
£ . s-. Pirk
I Baustatus bewilligt Seddort IR o e SchloRau
- (otang Unterhaus
tatus fertige srlsdorf Liecéragg 9 Liedweg
Di e Neuerr tunger 5 2
3} Lieserbricke £
€ Tamger®
Lumbich! > Tangemn 17
SE_Eb‘?fjen am Schw aigerschaft
z T . Millstatter See Lahendorf | Lo
Seehach
610 e ,%’ - Tchierweg
) %
aschendiit Windschnurn o,’)/( Lo ,”% GrofSdambra
s, o Oespi - Obermillstatt
S ” Nilisty " Leachnerschaftitiry o
Gendorf e Mo g feindbimb
Gendor § St Wolfgang ‘,*"h Millstatt Kieindombra Gral
3 o am See
Baldr amsdorf 8 9 % Latnmersdorf
3 ) J
v Nollsbery :
$als : “Spittalan U35 oy 5
nterhaus HORS Pacenthein am
\ der Drau MillstatterSee
en Edling
S T——— Hochgosch
e S a78m Millstatter
" , See _Dellf
’ 7 K eselsdorf Milfstat
Schwaig
Alch Zgum
Tangern Unteranéln Oberzmoln
Schotthach
&2 Baldersdorf winkl
St Peter 55 Aichforst A
%, Groflegg

Abbildung 29: Neuerrichtung von Gebauden ab 2011 (Statistik Austria, GWR)

Die Gebaudestatistik der Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 zeigt tabellarisch aufgeschlis-

selt folgende Ergebnisse:

Wohngebiude mit ...

1 oder 2 Wohnungen 1913 78,5%
3 oder mehr Wohnungen 227 9,3%
Wohngebaude von Gemeinschaften 6 0,2%
GESAMT 2146 88,1%

Hotel oder ahnliche Gebaude 118 4,8%
Blrogebaude 48 2,0%
Gebaude des GroB- oder Einzelhandels 36 1,5%
Gebaude des Verkehrs- oder Nachrichtenwesens 7 0,3%
Industrie- oder Lagergebaude 59 2,4%
Gebaude fur Kultur/Freizeit, Bildungs-/Gesundheitswesen 23 0,9%
GESAMT 136 11,9%

GESAMT 2215 100,0%

Tabelle 10: Anzahl der Gebdude nach Gebaudenutzung 20214°

88,1 % aller Gebaude in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See werden als Wohnge-

baude genutzt.

40 Statistik Austria, 2024

11,9% sind sogenannte Nichtwohngebdude, also Gebaude, die keine
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https://www.statistik.at/atlas/blick/?gemnr=20634

Wohnungen haben. Die mit 78,5 % weitaus haufigsten Bauten sind Wohngebaude mit einer oder
zwei Wohnungen, was etwa Einfamilien- und Doppelhdusern entspricht. Dieser Wert liegt knapp
Uber dem Bezirks- und Landes-weiten Durchschnitt von 77,6 bzw. 78,0 %. Reihenhauser bzw.
mehrgeschossiger Wohnbau also Bauten mit 3 oder mehr Wohnungen sind mit 9,3 % wesentlich
weniger stark reprasentiert. Rund jedes zwanzigste Gebaude in Seeboden ist ein Hotel, was mit
4,8 % mit dem Bezirkswert Ubereinstimmt. Im Vergleich zum Bundesland Karnten mit 2,9 % ist
der Wert hoch.

Wohnungswesen

Im Gemeindegebiet Seeboden am Millstatter See gab es am 31.10.2021 insgesamt 3.879 Woh-
nungen. Knapp 76 % davon wiesen eine Hauptwohnsitzmeldung auf, 7,63 % waren nur mit einer
Nebenwohnsitzmeldung versehen. Ganze 638 Wohnungen waren ohne Wohnsitzmeldung, d.h.
zu diesem Zeitpunkt waren in fast jeder sechsten Wohnung niemand gemeldet. Die Grunde dafir
sind sehr unterschiedlich und reichen von der Eigennutzung oder Vermietung von Ferienwohnun-
gen Uber Renovierungstatigkeiten bis hin zum Leerstand vor Neuvermietung bzw. Verkauf.

Seeboden am Millstatter See

7,63 %

7592 %

mit Hauptwohnsitzmeldung nur mit Nebenwohnsitzmeldungen
» ohne Wohnsitzmeldung

Q. Stalislik Austria, Gebaude und Wohnungszahiung. Erstelll am 08.07.2024

Denkmalschutz

In der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See gibt es einige archaologische Fundzonen und
Bauwerke/Objekte, die unter Denkmalschutz stehen.

Bei den unter Denkmalschutz stehenden Objekten muss fur samtliche bauliche MaBnahmen
beim Bundesdenkmalamt um Bewilligung angesucht werden. Die Durchfihrung von etwaigen
MaBnahmen kann erst nach einer allfalligen hauptamtlichen Genehmigung erfolgen.

Die archaologischen Fundzonen sollten von Bebauung freigehalten und alle Bodenveranderun-
gen (z.B. Planierungen, Leitungs- und Wegebau) nur im unbedingt notwendigen AusmaB und un-
ter vorheriger Einschaltung des Bundesdenkmalamtes oder mit dessen Einvernehmen von einer
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archéologischen Fachstelle (z.B. Landesmuseum fur Karnten) vorgenommen werden. Fiur die an-

geflihrten Bodendenkmale sollte eine dauerhafte Erhaltung gesichert werden.*’

Folgend sind die unter Denkmalschutz stehenden Objekte und archaologischen Fundzonen auf-

gelistet:

Denkmalgeschiitzte Objekte:

KG 73207 Lieseregg

Zonen archaologischer Funde:

———— oo KG 73207 Lieseregg
[Nr. [Bezeichnung Grst.Nr
1|Parrhof .10 Nr.|GrstNr. [ Orisangabe - | Fundkategorie | Datierung =~
2|Kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahr A1, 113, 192, - oY EE— e e —— T TR e
____|und Friedhof o G211 ! 1 126/1, 71 Feriendorf Lieseregg Einzelfund Urnenfelderkultur
3|Evangelische Kirche Untarhaus 51 ]
KG 73212 Seeboden
KG 73218 Lieserhofen
= Nr. [Grat e, Orisangae ] Fnda | Datierung
Adresse EZ GratNr | i1, 2024 Jauplstrane Aberfelc T Eisenzei
VWiedni 20 |98 a0 1 1 147411, 202/4 Hauptstralte Graberfeld? Elg:}r;z;g;t
2 1478/2, 1478/8, 93/1 Rémerweg 2/ Alte Bestattung Roémerzeit
Stralte
KG 73212 Seeboden 3 | 7542 Hauptpiaiz Graberfeld Rémerzeit
[ Nr.[Bezeichnung —|Adressa EZ |Grst.Nr | 4 1031/4, 1036H, Lindenweg Depotfund Urnenfelderkuftur
| 5[Kath. Filialkirche hl. Waolfgang Sankt Wollgang 162 JA27 | 1045/1
] - — 10 s I 15 | 1054 Lindenweg 24 Einzelfund Neolithikum
| GiKath. Pfarrkirche, Herz-Jesu-Friedens-  [Schulallee 6, 8 (224 412 |
|_lund Versbhnungskirche mit Plarrhof .
[ 7IParkschisssl (ehem. Villa Troppan) _|Hauptsiraie 63 |1321 M [210/2 | ke 73215 Troffling
KG 73215 Treffling Nr. Gr;;!;.Nr;' : Ol : ‘!‘ ik rie | Datierung
1 1558 Landschnitt Siedlung? Rémerzeit
| Nr.;Bmlchmmg Adresse EZ Grst.Nr - - -
I 8lBurgruine S Ty ) hiofau 6 'j—*354 [14071, 14172, 2 1351 Landschnitt Bestattung? Romerzsit
| | | 12026/1 3 | 2211, 222 Liedweg Einzelfund Neolithikum
| 8lKath. Filialkirche hl. Petrus [Tangem12 124  |4002 | - -
| 10|Kath. Pfarrkirche hi, Leonhard mit Trefing 21 236 |.101/1, .101/2 4 |2026/1, 2026/5 Ruine Sommeregg Burg/Schioft/Ruine | Mittelalter
L IFriedhot |
KG 73218 Lieserhofen
Nr. [ Grst.Nr. - | Ortsangabe Fundkateg: Datierung
1 113712 Lobenigweg 48 Befestigung? Datierung
unbekannt
2 |3 Lieserhofen 71 Einzelfund Datierung
unbekannt

Tabelle 11: Denkmalgeschutzte Objekte und Zonen archaologischer Funde in Seeboden am Millstatter

See*?

1.8.2 Steuerungvon Freizeitwohnsitzen

Die Steuerung von Freizeitwohnsitzen ist in der Raumplanung bereits seit Jahrzehnten ein zentra-
les Thema, das in den vergangenen Jahren mehr und mehr in den 6ffentlichen Diskurs geruckt ist.
Aufgrund von dynamischen Entwicklungen, die insbesondere touristisch gepragte Regionen be-
treffen, wurde erkannt, dass eine Weiterentwicklung der Steuerungsansatze notwendig ist. Die
Steuerung von Freizeitwohnsitzen hat auBerdem zum Ziel, den sparsamen Umgang mit Ressour-
cen sowie mit Flachen fur dauerhaftes Wohnen und gewerblicher Vermietung konsequent zu ver-
folgen. Jedoch stellen die engen rechtlichen Rahmenbedingungen und der hohe Ressourcenauf-
wand in der Kontrolle und Sanktionierung erhebliche Herausforderungen flir den Vollzug dar. Dies
wurde als Anlass gesehen, das Thema in den Arbeiten der OROK aufzugreifen.

Die nachstehende Grafik zeigt einen Vergleich der Nebenwohnsitzquote fur drei touristisch ge-
pragte Gemeinden. Dabei zeigt sich klar, dass seit den frihen 2000er-Jahren ein stetiges Wachs-
tum zu verzeichnen ist. Am hochsten ist der Anteil an Nebenwohnsitzfallen in der Gemeinde

41 Landeskonservatorium fur Karnten, Stellungnahme vom 03. Juli 2013
42 Bundesdenkmalamt
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Millstatt am See. Zu den zuletzt 3.467 Einwohnern kamen 1.582 Zweitwohnsitze dazu. Das waren
rund 45 % der Gesamtbevolkerung. In Velden hatten im Jahr 2021 9.100 Einwohner, dazu kamen
2.750 Nebenwohnsitzfalle, was einer Quote von 30,22 % entspricht. Die Marktgemeinde Seebo-
den weist unterden 3 Vergleichsgemeinden mit einer Nebenwohnsitzquote von 22,25 % den nied-
rigsten Wert auf.

50 %
45 %
40 %
35%
30%
25%
20%
15%
10 %

5%

0%

2001 2011 2021

=@="Seeboden Velden ==@=Millstatt

Abbildung 30: Vergleich der Nebenwohnsitzquote, Volkszahlung 2021 (Statistik Austria)

Die Instrumente zur Steuerung von Freizeitwohnsitzen sind in den Bundeslandern unterschied-
lich ausgepragt. Die nachfolgenden Fachempfehlungen gelten somit als Sammlung von MaBnah-
men, auf die bei der Erweiterung der bestehenden Regelungsansatze zurlckgegriffen werden
kann. Dabei wird eine an die unterschiedlichen 6rtlichen Gegebenheiten angepasste Auswahl
und Umsetzung der vorgeschlagenen MaBBnahmen zielfuhrend sein. Die Fachempfehlungen der
Osterreichischen Raumordnungskonferenz beruhen auf Expertisen aus der Forschung sowie auf
Praxiserfahrungen, insbesondere aus den Planungssystemen der Bundeslander, die bereits tUber
ein ausdifferenziertes Instrumentarium verflgen.

Die folgenden 16 Fachempfehlungen wurden von der OROK-Stellvertreterkommission im No-
vember 2022 angenommen und stehen allen OROK-Partnern — Bund, Landern, Stadten und Ge-
meinden - fir die Umsetzung in ihrem Tatigkeitsbereich zur Verfligung:

1. Einschrankung von Freizeitwohnsitzen als Raumordnungsziel

Das offentliche Interesse an der Steuerung und Einschrankung von Freizeitwohnsitzen sollin den
raumordnungsgesetzlichen Zielen dahingehend erganzt werden, dass die zur Deckung eines
ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs sowie fur touristische Beherbergung bendtigten Flachen
nicht fur Freizeitwohnsitze verwendet werden durfen.

2. Freizeitwohnsitze als liberortliche Planungsaufgabe
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Die uUberdrtliche Raumordnung soll durch Uberértliche Vorgaben die Entwicklung von Freizeit-
wohnsitzen — abhéangig von den o6rtlichen Gegebenheiten — begrenzen.

e Obergrenzen durch Freizeitwohnsitzquoten
e Vorbehaltsgemeinden und Beschrédnkungszonen
e Regelungen fur Freizeitwohnsitze in GUberdrtlichen Raumplanen

3. Strategische Aussagen zu Freizeitwohnsitzen in 6rtlichen Entwicklungskonzepten

Abhéngig von den spezifischen kommunalen Herausforderungen sollen Ortliche Entwicklungs-
konzepte restriktive Aussagen zum strategischen Umgang mit Freizeitwohnsitzen enthalten, die
als planerische und insbesondere standortliche Vorgaben fur entsprechende (Sonder-)Widmun-
gen gelten sollen.

4. Steuerungder Freizeitwohnsitze durch 6rtliche (Sonder-)Widmungen

Die Errichtung und Schaffung von Freizeitwohnsitzen sollen als planungsrechtliche Grundlage ei-
gene (Sonder-)Widmungen voraussetzen, um eine rdumliche Steuerung und Einschrankungen
durch die Gemeinden zu ermdglichen.

5. Einschriankende Widmungskriterien

Die planungsrechtlichen Kriterien flur die Zulassung von Freizeitwohnsitz(gebiet)en sollen prazi-
siert und praxisrelevante Vorgaben fur kommunale Planungsentscheidungen darstellen.

6. Differenzierte Sonderwidmungen

Aufgrund der unterschiedlichen rdumlichen und siedlungsstrukturellen Wirkung soll widmungs-
rechtlich zwischen Apartmenthausern, Ferienddrfern und sonstigen Freizeitwohnsitzen differen-
ziert werden konnen.

7. Einschrankung der Ausnahmeregelungen

Rechtliche Ausnahmetatbestande fur die Zulassigkeit von Freizeitwohnsitzen sollen moglichst
eindeutig und insgesamt geringgehalten sowie nachtragliche Deklarierungen bzw. Legalisierun-
gen von Freizeitwohnsitzen vermieden werden.

8. Teilbebauungsplane fiir Freizeitwohnsitzprojekte

Bei kunftigen Freizeitwohnsitzprojekten sollen die Moglichkeiten der Bebauungsplanung ver-
starkt genutzt werden, um die bauliche Ausgestaltung ortsspezifisch zu definieren.

9. Fihrung eines Freizeitwohnsitzverzeichnisses

Gemeinden sollen — nach entsprechenden Freizeitwohnsitzerhebungen - ein Freizeitwohnsitz-
verzeichnis fuhren, in denen die existierenden Freizeitwohnsitze (differenziert nach rechtlicher
Grundlage) dokumentiert werden.

10. Erklarungspflicht iiber eine widmungskonforme Nutzung
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Die widmungskonforme Verwendung von Liegenschaften in Gemeinden, die unter besonderem
Nutzungsdruck hinsichtlich leistbaren Wohnens oder touristischer Beherbergung stehen (insbe-
sondere in Vorbehaltsgemeinden), soll durch Erklarungspflichten abgesichert werden.

11. Absicherung durch Vertragsraumordnung

Durch Nutzungsvertrage soll eine widmungskonforme Nutzung bei Plananderungen abgesichert
werden, um zivilrechtlich konsenswidrige Nutzungen von Wohngebauden als Freizeitwohnsitz
auszuschlieBen.

12. Bestehende Freizeitwohnsitze

Durch restriktive Bestandsregelungen soll eine Uberdimensionale Erweiterung von bestehen-
den Freizeitwohnsitzen verhindert werden.

13. Adaquate Freizeitwohnsitzabgaben

Die Gemeinden sollen zur Einhebung von Freizeitwohnsitzabgaben ermachtigt werden, deren
Hohe sowie allfallige Differenzierungen sachlich zu begrtinden sind.

14. Einschrankungvon Mobilheimen auf Campingplatzen

Um Freizeitwohnsitze auf Campingplatzen zu vermeiden, sollen klare rechtliche Regelungen fur
die Aufstellung von Mobilheimen geschaffen werden, die eine dauerhafte ortsgebundene Nut-
zung von Mobilheimen verhindern.

15. Kontrolle und Sanktionen

Die Raumordnungsgesetze sollen Kontrollmoglichkeiten sowie Strafbestimmungen enthalten,
um eine rechtliche Handhabe gegen die widmungswidrige Nutzung von Wohnobjekten zu ermdg-
lichen.

16. Einschrdnkung gewerblicher Beherbergung insbesondere in Wohnungseigentumsob-
jekten

In Wohnungseigentumsobjekten sollte die gewerbliche Beherbergung (sowohl freies Gewerbe als
auch reglementiertes Gewerbe) eingeschrankt werden bzw. an spezifische Widmungen nach
dem jeweiligen Raumordnungsgesetz gebunden sein.
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ANALYSE DER SIEDLUNGSSCHWERPUNKTE

Das Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr. 59/2021, sieht in 8 10 die Fest-
legung von Siedlungsschwerpunkten im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzepts vor.

»Als Siedlungsschwerpunkte werden unter Berucksichtigung der Funktion der Zentralen Orte und
der Verflechtungsbereiche in den Talschaften Siedlungen oder Siedlungsteile innerhalb einer Ge-
meinde in Betracht kommen, die wegen ihrer Ausstattung mit zentralen Einrichtungen, ihrer Er-
reichbarkeit, ihrer Einwohnerzahlund vorhandener oder absehbarer Potentiale flr eine Bebauung
oder Innenverdichtung gunstige Voraussetzungen fur ihre Weiterentwicklung aufweisen® [Erlau-
terung zum K-ROG 2021, S.12].

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist gemaB K-ROG 2021, §10 Abs. 1 insbeson-
dere darauf Bedacht zu nehmen, dass diese:

1. eine dichte, zusammenhangende Bebauung und eine typische innerortliche Nutzungs-
vielfalt aufweisen;

2. mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen (zentraldrtliche Einrichtungen) aus-
gestattet sind;

3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen;

4. innerhalb des Gemeindegebiets gut erreichbar sind;

5. innerortliche Verdichtungspotentiale und Baulandreserven aufweisen und fur eine Wei-
terentwicklung verfugbar sind.

Die Bedachtnahme soll anhand einer ganzheitlichen raumordnungsfachlichen Betrachtung der
Kriterien erfolgen. Einzelne Kriterien alleine sollen nicht entscheidend sein — ein Gesamtbild der
Kriterien dient als Entscheidungsgrundlage. Die Festlegung der Siedlungsschwerpunkte stellt
eine Beurteilung der Ortschaften im Gemeindegebiet auf Basis der funktionalen Gliederung, un-
ter Bertcksichtigung der Versorgungsfunktion, der Bauland- und Verdichtungspotentiale dar.

Folglich wird auf Basis der Erhebungen das raumplanerische Ziel verfolgt, eine entsprechende
Ausstattung mit zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung sicherzustellen.

1.9 HAUPTORT SEEBODEN AM MILLSTATTER SEE

Seeboden am Millstatter See ist der Hauptort und das Versorgungszentrum im Gemeindegebiet.
Neben Kindergarten und Schulen sind ebenfalls Arzte, Gastronomie, Bankfilialen, eine Reihe an
Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen fur Guter des taglichen und
mittelfristigen Bedarfs vorhanden.

Seeboden am Millstatter See liegt an der B98 Millstatter StraBe, welche in der Nahe von Seebach
Uber den Autobahnzubringer in die A10 mindet. Entlang der B98 befinden sich im Ortszentrums-
bereich die zentralortlichen Einrichtungen der Markigemeinde, wie Gemeindeamt, Tourismusin-
formation, Kulturhaus und Pfarramt.
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Der Bereich zwischen der B98 und dem Seeufer ist gepragt durch eine Mischnutzung von Wohnen
und Tourismus. Nahe dem Ufer liegt die touristische Kernzone, die im Osten vom Hotel Koller und
im Westen von der Marina begrenzt wird, in der es zum Teil aber auch privat genutzte Bereiche
(Freizeitwohnsitze) gibt. Am Seespitz befinden sich zwei Hotels: das Sporthotel ,,Royal X“ sowie
das Hotel Steiner.

Der Bereich nordlich der B98 ist charakterisiert durch Wohnnutzung - meist Ein- bis Zweifamili-
enhausbebauung - sowie in den alten Ortskernen durch landwirtschaftliche Betriebe. Der Su-
duferbereich ist hauptsachlich durch villenartige Bebauungsstrukturen gepragt. Punktuell sind
Gebéaude mit Tourismusfunktion vorhanden.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des 8§ 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfullen:

Kriterium ja/nein Bewertung
1) eine dichte, zusammenhéangende Be- Kompakter, am Millstatter See gewachsener
bauung und eine typische Nutzungs- ja Ort, Nutzungsdurchmischung vorhanden
vielfalt aufweisen (Wohnen, Handel, Gewerbe, Dienstleister)

Starke Durchmischung von Wohn- und Ge-

2) mit Versorgungs- und Dienstleis- schaftsnutzung sowie gewerblicher Einrich-
tungseinrichtungen (zentralortliche Ein- | ja tungen, aber auch zahlreiche 6ffentliche
richtungen) ausgestattet sind Einrichtungen, wie Kindertagesstatte, Post

und Kirchen, Gemeindeamt

Hauptort, mehr als die Halfte der Gemein-
ja debevdlkerung, Schwerpunkt der Bevolke-
rungsentwicklung

3) Schwerpunkte der Bevolkerungsent-
wicklung darstellen

. . . Gute innerortliche ErschlieBung, zentrale
4) innerhalb des Gemeindegebiets gut

. . ja Lage, Anbindung an die A10, OV-Anbindung
erreichbar sind
(Bus) gegeben
Baulandpotentiale und Reserven zur Ver-
5) innerdrtliche Verdichtungspotentiale dichtung und Abrundung des Siedlungsbe-
und Baulandreserven aufweisen und fur | ja reichs sind vorhanden, Potentialfldchen fur
eine Weiterentwicklung verfligbar sind mehrgeschossigen Wohnraum sind vorhan-
den

Tabelle 12: Siedlungsschwerpunkt Seeboden am Millstatter See
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind vollumfanglich ge-
geben.

1.10 LIESERHOFEN - LITZLDORF

Der Teilbereich der Katastralgemeinde Lieserhofen umfasst die Ortschaften Lieserhofen und Litz-
ldorf.
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Die Ortschaften Lieserhofen und Litzldorf sind im Kern landwirtschaftlich strukturiert, wobei auf-
grund der Siedlungserweiterungen der letzten Jahrzehnte inzwischen die Wohnnutzung im Vor-
dergrund steht. Daneben gibt es zentralortliche Einrichtungen in Form einer Volksschule und ei-
ner Freiwilligen Feuerwehr.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erflillen:

vielfalt aufweisen

Kriterium ja/nein Bewertung
1) eine dichte, zusammenhéangende Agrarisch gepragte, alte Ortskerne, mit
Bebauung und eine typische Nutzungs- | ja Wohnfunktionen, Baulandreserven stehen

ausreichend zur Verfligung

2) mit Versorgungs- und Dienstleis-

Volksschule und Freiwillige Feuerwehr sind

tungseinrichtungen (zentralortliche ja

. . vorhanden
Einrichtungen) ausgestattet sind

3) Schwerpunkte der Bevolkerungsent- Mit -3,1 % leicht negative Bevolkerungsent-

wicklung darstellen nein wicklung
Wochentags und wahrend der Schulzeit ist
4) innerhalb des Gemeindegebiets gut nein Verbindung nach Spittal gegeben. Der

Hauptort ist mit dem OV nicht direkt er-
reichbar. Nahe der A10.

erreichbar sind

Verdichtung der Bebauung in der vorhande-
nen Struktur moglich, geringfugige Arrondie-
rungen zuléssig, Kompaktheit muss jedoch
ja gewahrleistet bleiben, raumgliedernde
Grinradume beibehalten (kein Zusammen-
wachsen der Ortschaften Litzldorf und
Karlsdorf)

5) innerdrtliche Verdichtungspotentiale
und Baulandreserven aufweisen und
fur eine Weiterentwicklung verfligbar
sind

Tabelle 13: Siedlungsschwerpunkt Lieserhofen - Litzldorf
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden uberwiegend
erfullt.

1.11 KRAS

Kras liegt im Nordwesten des Hauptortes und war bis in die 1950er-Jahre ein Streusiedlungsge-
biet ohne klar definierten Siedlungskorper. Mit dem aufkommenden Tourismus und dem Sied-
lungsboom der 1970er-Jahre begann der Ort an Flache zu gewinnen. Dominant wirkt zu der Zeit
noch der damals neu geschaffene Campingplatz. Bis in die 2010er-Jahre wurde bereits ein Teil
des Tourismusbetriebes in Bauland umgewidmet und mit Wohngebauden bebaut. Insgesamt
zeigt sich bereits eine starke Siedlungsentwicklung mit unterschiedlicher stadtebaulicher Aus-
pragung. So fanden sich im nérdlichen und westlichen Umfeld verdichtete 3-geschoBige Wohn-
bauten, im Osten und Stiden grenzen 1- bis 2-geschoBige Einfamilienhausbauten an. Als Dach-
formen sind alle gelaufigen Formen von Pult-, Flach-, Sattel- bis Walmdach, vorzufinden. Zwi-
schenzeitlich musste der Campingplatzbetrieb vollstandig aufgegeben werden und heute sind

I ZIVILTECHNIKER 63



die dort geschaffenen Baugrundsticke weitestgehend bebaut. Diese Entwicklung spiegelt sich
auch in der Bevolkerungsanzahl wider: Wahrend Kras im Jahr 1971 64 Einwohner aufwies, sind es
heute 224.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erflillen:

Kriterium ja/nein Bewertung
1) eine dichte, zusammenhangende Neues Siedlungsgebiet mit groBteils Wohn-
Bebauung und eine typische Nutzungs- | ja funktion, Baulandpotentiale- und Reserven
vielfalt aufweisen stehen zur Verfigung

2) mit Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen (zentralortliche nein Keine zentraldrtlichen Einrichtungen
Einrichtungen) ausgestattet sind

3) Schwerpunkte der Bevolkerungsent-

wicklung darstellen ja Positive Bevolkerungsentwicklung

Mit offentlichen Verkehrsmitteln nicht direkt
erreichbar. Die nachste Haltestelle ist zu
nein FuB etwa 15 Minuten entfernt und ermog-
licht eine Verbindung nach Spittal. Nahe der
A10.

4) innerhalb des Gemeindegebiets gut
erreichbar sind

5) innerdrtliche Verdichtungspotentiale
und Baulandreserven aufweisen und
fur eine Weiterentwicklung verfligbar
sind

Baulandpotentiale und Reserven zur Ver-
ja dichtung und Abrundung des Siedlungsbe-
reichs sind vorhanden

Tabelle 14: Siedlungsschwerpunkt Kras
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden uberwiegend
erfullt.

1.12 TANGERN

Die landwirtschaftlich gepragte Ortschaft Tangern liegt im Osten des Gemeindegebietes. Quer
durch die Ortschaft verlauft die Obermillstatter StraBe L17. Nordlich der LandesstraBe und ge-
genuber der Kirche befindet sich ein fur dérfliche Mischfunktion geeigneter Erweiterungsbereich.
Sudlich der Ortschaft an der Gemeindegrenze liegt die Golfanlage Millstatter See.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfullen:

Kriterium ja/nein Bewertung
Siedlungsgebiet mit Mischnutzung aus
1) eine dichte, zusammenhangende Wohnen, Landwirtschaft und Tourismus
Bebauung und eine typische Nutzungs- | ja (Hotel Morisch, Tangerner Wirt), Bauland-
vielfalt aufweisen potentiale- und Reserven stehen im groBe-

ren AusmaB zur Verfugung
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2) mit Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen (zentralortliche nein
Einrichtungen) ausgestattet sind

Neben Freiwilliger Feuerwehr keine zentral-
ortlichen Einrichtungen

3) Schwerpunkte der Bevolkerungs-
entwicklung darstellen

4) innerhalb des Gemeindegebiets gut
erreichbar sind

5) innerdrtliche Verdichtungspotentiale
und Baulandreserven aufweisen und
fur eine Weiterentwicklung verfligbar
sind

nein Negative Bevolkerungsentwicklung

nein Schlechte OV-Anbindung

Einzelne groBflachige Baulandreserven vor-
ja handen, Kompaktheit soll erhalten bleiben,
geringfugige Arrondierungen zuldssig

Tabelle 15: Siedlungsschwerpunkt Tangern
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden teilweise erfullt.

1.13 UNTERHAUS - KOTZING

Unterhaus und Koétzing liegen recht dicht beieinander und sind hauptsachlich reine Wohnsied-
lungen mit lockerer Ein- bis Zweifamilienhausbebauung. Ostlich von Unterhaus und in Kétzing
befindet sich jeweils eine Reitsportanlage.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfullen:
Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhangende
Bebauung und eine typische Nutzungs- | nein
vielfalt aufweisen

Uberwiegend Streusiedlung, Wohnnutzung
Uberwiegt

2) mit Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen (zentralortliche nein
Einrichtungen) ausgestattet sind

3) Schwerpunkte der Bevolkerungs-
entwicklung darstellen

4) innerhalb des Gemeindegebiets gut
erreichbar sind

Neben Freiwilliger Feuerwehr keine zentral-
ortlichen Einrichtungen

ja Positive Bevolkerungsentwicklung

nein Schlechte OV-Anbindung

Baulandpotentiale und Reserven zur Ver-
dichtung und Abrundung des Siedlungsbe-
reichs sind vorhanden, geringfligige Arron-
ja dierungen zulassig, raumgliedernde Grun-
raume beibehalten (kein Zusammenwach-
sen der Ortschaften Unterhaus mit Kotzing
und Koétzing mit Pirk)

5) innerdrtliche Verdichtungspotentiale
und Baulandreserven aufweisen und
far eine Weiterentwicklung verfugbar
sind

Tabelle 16: Siedlungsschwerpunkt Unterhaus — Koétzing
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden nicht erfullt.
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1.14 TREFFLING

Treffling ist die im Gemeindegebiet am nordlichsten gelegene, groBere Ortschaft. Die landwirt-
schaftliche Pragung und die fingerartige Ausbreitung der Ein- bis Zweifamilienhausbebauung sind
charakteristisch fur den Ort. Der GroBteil von Treffling wird im Osten durch den Leitenbach be-
grenzt. Der sudliche Teilwurde in den letzten Jahrzehnten durch vereinzelte Siedlungsansatze er-
weitert. Neben einem Kindergarten und einer Volksschule sind auch Gastronomie, und ein Sport-
und Tennisplatz vorhanden.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass diese

folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erflillen:
Kriterium ja/nein Bewertung

Agrarisch gepragter, alter Ortskern, teil-

weise mit Wohnfunktionen erganzt, Bau-
landpotentiale- und Reserven stehen im
ausreichenden AusmaB zur Verfugung

1) eine dichte, zusammenhangende
Bebauung und eine typische Nutzungs-
vielfalt aufweisen

a

—

2) mit Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen (zentralortliche ja
Einrichtungen) ausgestattet sind

Kindergarten, Volksschule und Freiwillige
Feuerwehr sind vorhanden

3) Schwerpunkte der Bevolkerungs-

entwicklung darstellen ja Leicht positive Bevolkerungsentwicklung

4) innerhalb des Gemeindegebiets gut

erreichbar sind nein Schlechte OV-Anbindung

Baulandpotentiale und Reserven zur Ver-

5) innerdrtliche Verdichtungspotenti- dichtung und Abrundung des Siedlungsbe-
ale und Baulandreserven aufweisen . reichs sind ausreichend vorhanden, Poten-
und fur eine Weiterentwicklung verfug- 18 tialflachen fir mehrgeschossigen Wohn-
bar sind raum vorhanden, langfristige Weiterent-

wicklung gegeben

Tabelle 17: Siedlungsschwerpunkt Treffling
Festlegung Siedlungsschwerpunkt:

Die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden Uberwiegend
erfallt.

1.15 FUR DIE RESTLICHEN ORTSCHAFTEN

Fur die Ortschaften Am Tschirnock, Kolm, Kétzing, Unterhaus, Liedweg, Lieseregg, Lieserbrii-
cke, Raufen, SchloBau, Seebach, St. Wolfgang, Karlsdorf, Pirk und Trasischk ist eine groBfla-
chige Ausweitung der Siedlungen nicht winschenswert - ausschlieBlich eine Bestandssicherun-
gen fur Einzelobjekte. Weiters soll die vorhandene Siedlungsstruktur moglichst kompakt beibe-
halten werden und eine Verdichtung ist durch die bereits vorhandenen Flachen maoglich. Die Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes werden in diesen Ortschaften
nicht erfullt.
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GESETZLICHE AUSGANGSLAGE

1.16

GESETZLICHE BESTIMMUNGEN

1.16.1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021

Das Karntner Raumordnungsgesetz (K-ROG 2021), zuletzt gedndert durch LGBl Nr. 59/2021, sieht
unter § 9 Ortliches Entwicklungskonzept vor:

(1)

Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und den Uberortlichen Entwicklungsprogrammen durch Verordnung ein
ortliches Entwicklungskonzept zu beschlieBen, das die Grundlage flr die planmaBige
Gestaltung und Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere fur die Erlassung
des Flachenwidmungsplanes, bildet.

Das ortliche Entwicklungskonzept hat aus einem Textteil und aus planlichen
Darstellungen zu bestehen. Zum 6rtlichen Entwicklungskonzept sind Erlduterungen zu
verfassen. Die MaBstabe der planlichen Darstellungen und die Verwendung bestimmter
Planzeichen hat die Landesregierung durch Verordnung zu regeln.

Im o&rtlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von einer Erhebung der
wirtschaftlichen, sozialen, o©kologischen und kulturellen Gegebenheiten in der
Gemeinde die Ziele der ortlichen Raumplanung fur einen Planungszeitraum von zehn
Jahren festzulegen und die zu ihrer Erreichung erforderlichen MaBnahmen darzustellen.
Dabei sind grundsatzliche Aussagen zu treffen insbesondere tber

a) die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von Uberortlichen
Funktionen;

b) die abschéatzbare Bevolkerungsentwicklung und die angestrebte Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung;

c) den abschatzbaren Baulandbedarf unter Berucksichtigung der Bevolkerungs-,
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung;

d) die funktionale Gliederung des Gemeindegebietes unter BerlUcksichtigung der
Versorgungsfunktion, die groBraumige Anordnung des Baulandes und die
zweckmaBigste raumliche und zeitliche Abfolge der Bebauung;

e) die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungseinrichtungen (Energie- und
Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung ua.), einschlieBlich
Integration und Einsatz von erneuerbarer Energie;

f) die erforderliche Ausstattung der Gemeinde mit Erholungs-, Sport- und
sonstigen Freizeiteinrichtungen;

g) die Freihaltung von Gebieten, die zur Erhaltung der freien Landschaft, zur
Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Erhaltung
ausreichender bewirtschaftbarer Nutzflachen fur die bauerliche Landwirtschaft,
zur Sicherung der kinftigen Verfugbarkeit von Roh- und Grundstoffen von
Bedeutung sind;

h) die fur die AufschlieBung des Gemeindegebietes erforderlichen o6ffentlichen
Verkehrswege einschlieBlich der Radwege;
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die Siedlungsschwerpunkte einschlieBlich deren Funktion;

die Starkung von Orts- oder Stadtkernen;

die Baulandmobilisierung;

die angestrebte Baustruktur und die bauliche Entwicklung der Gemeinde;

von Naturgefahren gefahrdete Bereiche und Schadenspotentiale;

die Festlegung  von Gebieten oder Grundflachen, die als
Hochwasserabflussbereiche oder Hochwasserrlickhalterdume freizuhalten
sind;

die Abrundung von Bauland.

Der Gemeinderat hat das ortliche Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ablauf von

zwolf Jahren nach seiner Kundmachung zu tberpriifen und bei wesentlichen Anderungen der

Planungsgrundlagen die Ziele der drtlichen Raumordnung zu dndern. Zu einem fruheren Zeitpunkt

darf das ortliche Entwicklungskonzept geadndert werden, wenn offentliche Interessen dies

erfordern.

1.16.2 Karntner Naturschutzgesetz 2002

8§ 1 des Karntner Naturschutzgesetzes 2002 (K-NSG 2002), zuletzt geandert durch LGBl Nr.
104/2012 beinhaltet die Ziele und Aufgaben des Naturschutzes.

(1) Die Natur ist als Lebensgrundlage des Menschen so zu schitzen und zu pflegen, dass

a) ihre Vielfalt, Eigenart und Schonheit,
b) der Artenreichtum der heimischen Tier- und Pflanzenwelt und deren

naturliche Lebensraume sowie

c) ein ungestortes Wirkungsgeflige des Lebenshaushaltes der Natur erhalten

und nachhaltig gesichert werden.

(2) Naturwerte von besonderer Bedeutung, wie intakte Natur- und Kulturlandschaften,
groBere zusammenhangende unbebaute Gebiete, bedeutende landschaftsgestaltende
Elemente und Lebensrdume bedrohter Tier- und Pflanzenarten sind vorrangig zu
erhalten.

Es sind folgende Lebensraume gemaB dem Karntner Naturschutzgesetzes 2002 (K-NSG 2002) zu

schutzen:

e Schutz der Landschaft (2. Abschnitt)

O
O
O
O

freie Landschaft
Alpinregionen
Gletscher
Feuchtgebiete

e Schutz des Erholungsraumes (3. Abschnitt)
e Schutz von Pflanzen und Tieren (4. Abschnitt)
e Schutz besonderer Gebiete (5. Abschnitt)

O

O
@)
O

Naturschutzgebiete
Europaschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturparke

0 21VILTECHNIKER e



e Schutz von Naturdenkmalen (6. Abschnitt)
e Schutz von Naturhohlen (7. Abschnitt)

Mit der Erstellung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und der Festlegung von Siedlungs-
grenzen, Ausweisung von Siedlungsentwicklungspotenzial, Vorrangflachen und dgl., erfolgt ein
Eingriff in die Natur, welcher in Einklang mit den im Naturschutzgesetz festgelegten Regelungen
stehen muss.

1.16.3 Alpenkonvention

Die Alpenkonvention ist ein volkerrechtlicher Vertrag, der die Alpenstaaten (Deutschland, Frank-
reich, Italien, Liechtenstein, Monaco, Osterreich, Schweiz und Slowenien) sowie die EU verbin-
det. Sie zielt auf die nachhaltige Entwicklung des Alpenraums und den Schutz der Interessen der
ansassigen Bevolkerung ab und schlieBt die okologische, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Dimension ein.

Die Rahmenkonvention legt die Grundsatze fur die Aktivitaten der Alpenkonvention fest und ent-
halt allgemeine MaBnahmen fur eine nachhaltige Entwicklung im Alpenraum. Die Konvention trat
im Marz 1995 in Kraft."

Artikel 2 Abs. 1 und 2 der Alpenkonvention 1995 beinhaltet die allgemeinen Verpflichtungen:

(1) Die Vertragsparteien stellen unter Beachtung des Vorsorge-, des Verursacher- und des
Kooperationsprinzips eine ganzheitliche Politik zur Erhaltung und zum Schutz der Alpen
unter ausgewogener Berucksichtigung der Interessen aller Alpenstaaten, ihrer alpinen
Regionen sowie der Europaischen Union unter umsichtiger und nachhaltiger Nutzung
der Ressourcen sicher. Die grenzuberschreitende Zusammenarbeit fur den Alpenraum
wird verstarkt sowie rdumlich und fachlich erweitert.

(2) Zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles werden die Vertragsparteien geeignete
MaBnahmen insbesondere auf folgenden Gebieten ergreifen:

a) Bevolkerung und Kultur - mit dem Ziel der Achtung, Erhaltung und Forde-
rung der kulturellen und gesellschaftlichen Eigenstandigkeit der ansas-
sigen Bevolkerung und der Sicherstellung ihrer Lebensgrundlagen, na-
mentlich der umweltvertraglichen Besiedlung und wirtschaftlichen Ent-
wicklung sowie der Forderung des gegenseitigen Verstandnisses und
partnerschaftlichen Verhaltens zwischen alpiner und auBeralpiner Be-
volkerung,

b) Raumplanung - mit dem Ziel der Sicherung einer sparsamen und ratio-
nellen Nutzung und einer gesunden, harmonischen Entwicklung des Ge-
samtraumes unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, der Ver-
meidung von Uber- und Unternutzungen sowie der Erhaltung oder Wie-
derherstellung von naturlichen Lebensraumen durch umfassende Kla-
rung und Abwagung der Nutzungsansprluche, vorausschauende integ-
rale Planung und Abstimmung der daraus resultierenden MaBnahmen,
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d)

f)

j)

Luftreinhaltung - mit dem Ziel der drastischen Verminderung von Schad-
stoffemissionen und -Belastungen im Alpenraum und der Schadstoff-
verfrachtung von auBen, auf ein MaB3, das fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen nicht schadlich ist,

Bodenschutz - mit dem Ziel der Verminderung der quantitativen und
qualitativen Bodenbeeintrachtigungen, insbesondere durch Anwendung
bodenschonender land- und forstwirtschaftlicher Produktionsverfah-
ren, sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Einddmmung von Ero-
sion sowie Beschrédnkung und Versiegelung von Boden,

Wasserhaushalt - mit dem Ziel, gesunde Wassersysteme zu erhalten
oder wiederherzustellen, insbesondere durch die Reinhaltung der Ge-
wasser, durch naturnahen Wasserbau und durch eine Nutzung der Was-
serkraft, die die Interessen der ansassigen Bevolkerung und das Inte-
resse an der Erhaltung der Umwelt gleichermaBen berlcksichtigt,

Naturschutz und Landschaftspflege - mit dem Ziel, Natur und Land-
schaft so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, dass die Funktionsfahigkeit der Okosysteme, die Erhaltung der
Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensraume, die Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltige Leistungsfahigkeit der Naturgiter sowie
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur und Landschaft in ihrer Ge-
samtheit dauerhaft gesichert werden,

Berglandwirtschaft - mit dem Ziel, im Interesse der Allgemeinheit die Be-
wirtschaftung der traditionellen Kulturlandschaften und eine standort-
gerechte, umweltvertragliche Landwirtschaft zu erhalten und unter Be-
ricksichtigung der erschwerten Wirtschaftsbedingungen zu fordern,

Bergwald - mit dem Ziel Erhaltung, Starkung und Wiederherstellung der
Waldfunktionen, insbesondere der Schutzfunktionen durch Verbesse-
rung der Widerstandskraft der Waldokosysteme, namentlich mittels ei-
ner naturnahen Waldbewirtschaftung und durch die Verhinderung wald-
schadigender Nutzungen unter Berucksichtigung der erschwerten Wirt-
schaftsbedingungen im Alpenraum,

Tourismus und Freizeit - mitdem Ziel, unter Einschrankung umweltscha-
digender Aktivitaten, die touristischen und Freizeitaktivitaten mit den
Okologischen und sozialen Erfordernissen in Einklang zu bringen, insbe-
sondere durch Festlegung von Ruhezonen,

Verkehr - mit dem Ziel, Belastungen und Risiken im Bereich des inneral-
pinen und alpenquerenden Verkehrs auf ein MaB zu senken, das fur Men-
schen, Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensrdume ertraglich ist, unter
anderem durch eine verstarkte Verlagerung des Verkehrs, insbesondere
des Guterverkehrs, auf die Schiene, vor allem durch die Schaffung
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geeigneter Infrastrukturen und marktkonformer Anreize, ohne Diskrimi-
nierung aus Grinden der Nationalitat,

k) Energie - mitdem Ziel, eine natur- und landschaftsschonende sowie um-
weltvertragliche Erzeugung, Verteilung und Nutzung der Energie durch-
zusetzen und energieeinsparende MaBnahmen zu férdern,

) Abfallwirtschaft - mit dem Ziel, unter besonderer Berucksichtigung der
Abfallvermeidung eine den besonderen topografischen, geologischen
und klimatischen Bedurfnissen des Alpenraumes angepasste Abfaller-
fassung, -verwertung und -entsorgung sicherzustellen.

1.17 UBERORTLICHE PLANUNGSVORGABEN

1.17.1 Uberértliche Entwicklungsprogramme

Die Bestimmungen im neuen Karntner Raumordnungsgesetz 2021 sehen die Erstellung Uberort-
licher Entwicklungsprogramme fur die Gesamtgestaltung des Landesgebietes oder einzelner
Landesteile vor. Damit soll gewahrleistet werden, dass Planungen der Gemeinden, insbesondere
jene der ortlichen Raumplanung, mit den Gegebenheiten der Natur und der voraussichtlichen
Entwicklung im Uberortlichen Planungsraum gegenseitig in Einklang gebracht werden. Ein verord-
netes Landesentwicklungsprogramm flr das gesamte Landesgebiet von Karnten besteht nicht.
Dennoch existieren unterschiedliche Dokumente, die als Entscheidungsgrundlage flur Uberortli-
che Belange herangezogen werden.

1.17.2 Regionales Entwicklungsleitbild Spittal 2007-2013

Ausgewahlte raumrelevante Ziele des regionalen Entwicklungsleitbildes:

e |nfrastrukturen und Dienstleistungen der Grund- und Nahversorgung mit effizientem Mit-
teleinsatz erhalten und an den demographischen Wandel anpassen

e kostengunstige geordnete Siedlungspolitik vorantreiben

o Den Wirtschaftsraum Bezirk Spittal an der Drau und seine Angebote gemeinsam entwi-
ckeln und vermarkten. (Bsp.: Leitbild, branchenubergreifende Kooperationen, Standort-
entwicklung und -vermarktung, Ansiedelung, Handwerkspool, ...)

e Die touristische Infrastruktur bedarfsgerecht und zielgerichtet um die Kernthemen mit
dem Ziel der Saisonverlangerung (Ganzjahresangebote) erganzen

e Den hochwertigen Naturraum und Schutzgebiete sowie regionale Tradition touristisch
nutzen und Kompetenzen durch Vernetzung bindeln

e Die regionalen Wertschopfungsketten in der Land- und Forstwirtschaft durch verstarkte
Diversifizierung und Kooperation mit Tourismus und Gewerbe absichern

e Die Mobilitat der Bevolkerung in der Region bedarfsgerecht entwickeln und nachhaltig si-
cherstellen. (OV, Gesamtverkehrskonzept, Verkehrskonzept Spittal, Bedarfsverkehr, ...)

o Umweltbelastungen durch den Verkehr, insbesondere durch Durchzugsverkehr, reduzie-
ren

I ZIVILTECHNIKER =


http://www.alpconv.org/de/convention/framework/Documents/protokoll_d_energie.pdf

e Die traditionell bewirtschaftete Kulturlandschaft als Lebensraum fur Bevdlkerung und
Gaste erhalten und die landschaftliche Vielfalt durch vertragliche Nutzungsformen si-
chern

1.17.3 Sachgebietsprogramme

Sachgebietsprogramme werden zur Regelung von raumbezogenen Sachgebieten erlassen, die
das gesamte Landesgebiet betreffen. Derartige Verordnungen der Landesregierung entfalten bin-
dende Wirkung fiir die 6rtliche Raumplanung und sind daher auch im Rahmen dieses OEKs zu
berucksichtigen. Aktuelle Sachgebietsprogramme des Landes Karnten sind die Photovoltaikan-
lagen-Verordnung (LGBL. Nr. 49/2013), die Windkraftstandortraume-Verordnung (LGBL. Nr.
46/2016) und die Industriestandortraume-Verordnung (LGBL. Nr. 49/1996). Das Entwicklungspro-
gramm Versorgungsinfrastruktur (LGBL. Nr. 25/1993) regelte die Sonderwidmung von Flachen fur
Einkaufszentren. Darin wurden im Sinne der Einzelhandelszentralitat Ober-, Mittel- und Unter-
zentren festgelegt. Behelfsweise galt diese Verordnung als Grundlage fur das Zentrale-Orte Sys-
tem des Landes. Mit dem neuen Karntner Raumordnungsgesetz 2021 ist diese Verordnung auf3er
Kraft getreten.

1.18 REGIONALENTWICKLUNG

Verbande der Regionalentwicklung entstehen durch den Zusammenschluss mehrerer Gemein-
den, die gemeinsam Projekte zur wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Verbesserung ihrer
Region fordern und koordinieren. Sie unterstitzen die Zusammenarbeit zwischen lokalen Akteu-
ren, entwickeln Strategien zur nachhaltigen Entwicklung und setzen sich fur die Nutzung regiona-
ler Potenziale ein. Durch ihre Arbeit tragen sie wesentlich zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
und Lebensqualitatin den Regionen bei. Folgend werden vier Verbande beispielhaft angefuhrt. Es
besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit.

1.18.1 Regionalverband Spittal-Millstattersee-Lieser-Malta-Nockberge

Der Bau des Radweges rund um den Millstatter See war AnstoB fur die Gemeinden der Region,
sich zu einem Verein zusammenzuschlieBen, um gemeinsam verschiedene Projekte umzuset-
zen. Daher wurde im Jahr 2000 der Regionalverband Spittal-Millstattersee-Lieser-Malta-Nock-
berge gegriindet, der heute 17 Mitgliedsgemeinden umfasst: Bad Kleinkirchheim, Baldramsdorf,
Feld am See, Ferndorf, Fresach, Gmund in Karnten, Krems in Karnten, Lendorf, Malta, Millstatt,
Muahldorf, Radenthein, Rennweg am Katschberg, Reichenau, Seeboden, Spittal an der Drau, Tre-
besing.

Seither ist der Regionalverband Projekttrager verschiedener Projekte aus diversen Forderschie-
nen wie die Klima- und Energie-Modellregionen (KEM), die Klimawandel-Anpassungsmodellre-
gion (KLAR!), die Gemeinnutzigen Beschaftigungsprojekte usw. oder auch Leader-Projekte und
ist damit bestrebt, die Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden zu forcieren und die Region zu
starken.
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Mit den Mitteln der Gemeinden finanziert der Regionalverband die Arbeit der LAG Nockregion-
Oberkarnten und ist in der LAG auch mit 9 Mitgliedern vertreten.*

1.18.2 LAG Nockregion-Oberkarnten

Auf Ebene der Regionalentwicklung ist die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See Mitglied
der LAG Nockregion-Oberkarnten, welche insgesamt 16 Gemeinden umfasst. Im Rahmen einer
LAG (Lokale Aktionsgruppe) konnen projektspezifische Forderungen aus dem Leader-Programm
der Europaischen Union lukriert werden. Grundlage fur die Forderungen ist die Erarbeitung einer
Lokalen Entwicklungsstrategie, in welcher Aktionsfelder und Entwicklungsbedarfe fur die Region
definiert werden. Die aktuelle Lokale Entwicklungsstrategie der LAG Nockregion-Oberkarnten
wurde fur die Forderperiode 2023-2027 erarbeitet. Dabei wurden 4 Aktionsfelder formuliert:
»oteigerung der Wertschopfung®, ,,Festigung oder nachhaltige Weiterentwicklung der naturlichen
Ressourcen und des kulturellen Erbes®, ,,Starkung der fir das Gemeinwohl wichtigen Strukturen
und Funktionen® und ,,Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel“

1.18.3 Klima- und Energie-Modellregion Millstatter See (KEM)

Die KEM (Klima- und Energie-Modellregion) ist ein Programm des Klima- und Energiefonds. Im
Rahmen des Programms werden regionale Klimaschutzprojekte und das regionale Modellregi-
onsmanagement kofinanziert. Klima- und Energie-Modellregionen haben Zugang zu einem brei-
ten Netzwerk sowie exklusiven Schulungen, Unterstitzungen und Forderungen.

Die osterreichischen Klima- und Energie-Modellregionen streben an, durch regionale und sau-
bere Energiequellen wie Sonne, Wind, Wasser und Bioenergie unabhangig von fossilen Brennstof-
fen zu werden und Vorbilder fur andere Regionen zu sein, mit dem langfristigen Ziel eines voll-
standigen Ausstiegs aus fossiler Energie.

Es werden Projekte in folgenden Bereichen umgesetzt:

e Erneuerbare Energie

e Reduktion des Energieverbrauchs
e Nachhaltiges Bauen

e Mobilitat

e |andwirtschaft

e Bewusstseinsbildung

Die Gemeinden Seeboden am Millstatter See, Spittal an der Drau und Lendorf bilden gemeinsam
die KEM Millstatter See.

48 RM-Kérnten, 2024

I ZIVILTECHNIKER 73



1.18.4 KLAR! Nockregion

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See bildet gemeinsam mit 15 benachbarten Ge-
meinden die KLAR! (Klimawandelanpassungs-Region) ,,Nockregion®. Bei einer ,,KLAR-Region*
handelt es sich ebenfalls um ein Férderprogramm des Klima- und Energiefonds, welches vorwie-
gend auf die Forderung von MaBBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel abzielt. Die KLAR!
Nockregion befindet sich zurzeit in der Umsetzungsphase, fur die zehn MaBBnahmen erarbeitet

wurden.
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BAUFLACHENBILANZ

10 Jahresbauland-

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl. Bauland- Bauland- ..
iiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet reserve bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 170,84 | 142,77 6,71 21,36 22,32 -0,96 9,57
Dorfgebiet 95,76 | 79,41 7,27 9,08 13,39 -4,31 6,78
Geschaftsgebiet 12,68 11,34 0,00 1,34 0,00 134 kein C'f’aer'f
Kurgebiet 33,95 29,96 0,46 3,02 4,46 1,44 6,78
Freizeitwohnsitz 2,87 2,14 0,00 0,74 4,46 3,72 1,66
Gesamt 316,10 | 265,63 14,44 35,54 44,63 -9,09 7,96
Gem. Baugebiet 1752| 14,59 0,22 0,51 0,00 0,51 ke'”faer'f
Gewerbegebiet 7,99 5,11 1,67 1,22 6,65 5,43 1,83
Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ke'”dBaer'f
Gesamt 341,61| 28533 16,32 37,27 51,28 14,01 7,27
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Anlage B - Textteil

FUNKTIONALE GLIEDERUNG
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hochrangiges Strassennetz
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Land Karnten, Maxar, Microsoft

Wohnfunktion - bedingte
Entwicklungsfahigkeit

dorfliche Mischfunktion -
bedingte Entwicklungsfahigkeit

Vorrangstandort - gewerbliche
Funktion

Vorrangstandort - Sport- und
Erholungsfunktion

Tourismusfunktion — bedingte
Entwicklungsfahigkeit

gewerbliche Funktion - bedingte
Entwicklungsfahigkeit
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Raumplanung und -ordnung,
Geographie, Landschafts-
planung und -pflege
A-9524, Villach, EuropastraBe 8
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ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT DER MARKTGEMEINDE SEEBODEN AM MILLSTATTER SEE

TEXTLICH ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWICKLUNGSPLAN

. Eignungsstandortfirlockere Ein-bisZweifamilienhausbebauungaufBasiseinesBaulandmodells.
Hierbei bekommt die Gemeinde das Zuweisungsrecht rund 1/3 der Flachen zu einem
wertgesicherten Preis zu verkaufen. Die notwendige ErschlieBung ist vom Widmungswerber zu
leisten.

Hier soll ein neues Quellschutzgebiet entstehen. Bis zur wasserrechtlichen Genehmigung soll
Ruicksicht auf die Freihaltung der Fldchen genommen werden.

Eignungsstandort fur 6ffentliche Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Feuerwehr) und sozialen
Wohnbau in verdichteten Bauformen.

Bebauung nurim Einklang mit dem Wasserschutz (erweitertes Quellschutzgebiet).

Im Bereich der Burg Sommeregg finden im Sommer mehrere Veranstaltungen statt. Ziel ist die
Festlegung bzw. Findung maglicher (temporarer) Parkplatzstandorte.

Die Siedlungserweiterung ist im Rahmen eines Bebauungskonzeptes und Teilbebauungsplanes
moglich. Beim ErschlieBungskonzept ist auf eine mittelfristige Losung der verkehrstechnischen
Engstelle unter Einbindung aller Grundsttickseigentiimer zu achten.

Eine Widmungserweiterung ist nur im Einklang mit dem Wasserschutz (erweitertes
Quellschutzgebiet) maglich.

Erweiterung der Sozialeinrichtung ,,Wohn- und Betreuungsheim Danhofer“ maglich.

Erweiterung fur den Bestandsbetrieb moglich.

Hier besteht ein Eignungsstandort fur die Errichtung von Verwaltungsgebauden, Lagerhallen und
Ahnlichen. Eine rein gewerbliche Nutzung ist jedoch ausgeschlossen. Die Baukdrperstellung ist
so zu wahlen, dass Richtung Wohnnutzung eine abschirmende Wirkung entsteht und etwaige
Larmemissionenausgeschlossenwerdenkoénnen. AufgrundderLageinnerhalbeinerunverbauten
Freiflache ist eine maBvolle Begrinung (StraBenbegleitende Baumreihe, Fassadenbegriinung
oder Wall) notwendig.

Erweiterungsmaoglichkeiten fur das Sportzentrum nach Stdost.
Eignungsstandort fur die Errichtung eines Kinderspielplatzes.
Eignungsstandort fur gewerbliche Nutzung.

Nach Nutzung der Flachen fur den Rohstoffabbau sind diese zu renaturieren.

Das gemischte Baugebiet im Bereich der ehemaligen Korbgrube wird als raumplanerische
Fehlentwicklungangesehen undwiderspricht gleich mehreren Grundsatzen nach § 2K-ROG 2021
(Begrenzung und raumliche Verdichtung der Bebauung, Zersiedelung der Landschaft vermeiden,
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Ziel ist die Festlegung eines AufschlieBungsgebietes
oder die Rickwidmung von Bauland in Grinland. Aufgrund der Lage auBBerhalb der vorhandenen

Datum: 16.09.2024
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Siedlungsstrukturen ist der Baulandsplitter als eine Paradebeispiel fur die Zersiedelung der
Landeschaft zu beschreiben. AuBerdem kann fur eine etwaige gewerbliche Nutzung keine
leistungsfahige ErschlieBung hergestellt werden. Die Anbindung an den Autobahnzubringer ist
von der ASFINAG nicht gewlnscht bzw. nur mit unwirtschaftlichen Aufwendungen behebbar.
Bei derjetzigen Zufahrtsituation wirde es zu einer unverhaltnismaBigen Belastung der Anrainer
kommen.

Als Nachfolgenutzung fur den Rohstoffgewinnungsstandort soll ein ortsvertragliches
Gewerbegebiet auf Grundlage eines Bebauungskonzeptes/- planes entstehen.

Tausch der Baulandflachen. Eignungsstandort fir Photovoltaikanlage.

Die Gelandekante und Hangzone stellen ortsbildpragende Grunzuge dar. Ziel ist die Erhaltung
der Grunstruktur und die Freihaltung von einer Bebauung.

Im Zuge der neuen Flachenwidmungsplanung und nach Festlegung des Ortskernes ist die
Widmung an das neue Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021 anzupassen
(Rackwidmung der Sonderwidmung ,,Einkaufszentrum der Kategorie 1%

Das Areal der Baumschule Winkler eignet sich als Standort fur zentralortliche Funktionen
(Geschaftsgebiet). Aufgrund der hohen Lagegunst an der HauptstraBe von Seeboden ist bei
einer Bebauung auf die stadtebauliche Qualitat besonders zu achten.

. Bauliche Entwicklung fur den landwirtschaftlichen Betrieb maoglich. Absehbare Konflikte
zwischen unterschiedlichen Nutzungen des Raumes sind nach Méglichkeit zu vermeiden oder
zumindest auf ein vertretbares AusmaR zu verringern.

Erhaltung und Verbindung der 3 Parks: Klingerpark, Blumenpark und Klauberpark durch die
Errichtung einer Promenade.

Potenzialflichen fir Ausbau des Fischereihafens. Bei der Uberarbeitung des
Flachenwidmungsplanes ist eine Vermessung der Uferlinie und die Richtigstellung der
spezifischen Grinlandwidmung durchzufuhren.

Beibehaltung der landwirtschaftlichen Funktion sowie der Erholungsfunktion und Erhaltung
der Gruninseln zur Reduktion des Siedlungsdrucks im Ortszentrum.

Eignungsstandort fur ein hochwertiges touristisches Projekt.

Erweiterungspotential fir den Bestandsbetrieb.

Bei einer Baulanderweiterung hat die ErschlieBung von Osten Uber SeestraBe zu erfolgen.

Das Areal nordlich des Gemeindeamtes ist als Vorbehaltsflache fur offentliche Nutzung
(Kindergarten, Schule, Erweiterung des Gemeindeamt etc.) vorgesehen. Als Basis flr

eine bauliche Entwicklung ist ein Masterplan, der die stadtebaulichen Qualitaten und die
VerkehrserschlieBung fur Gesamtareal regelt, auszuarbeiten.

Eignungsstandort fur die Erweiterung des Tourismusbetriebes.

Datum: 16.09.2024
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Richtigstellung der Widmungskategorie.

Beachtung der Bauhdhen zur angrenzenden Siedlung im Westen um einen flieBenden Ubergang
zu schaffen. Zur StraBenseite hin sind Gebaude mit einer groBeren Kubatur angedacht. Bei der
Verwertung mussen alle Flachen in ein Gesamtkonzept eingebunden werden. Zentral ist die
Einbindungsmoglichkeit in die LandesstraBe (HauptstraBe).

. Im Bereich des ehemaligen Gasthaus Hofer besteht durch die Baukoérperstellung und die
Architektur eine erhaltenswerte Torsituation Richtung Ortskern von Seeboden. Im Falle eines
Neubaues ist die vorhandene Struktur méglichst zu Gbernehmen.

. Im Bereich des Meixnerbades ist die Beibehaltung der spezifischen Griinlandwidmung (Grlinland
- Bad) ein bewusstes raumplanerisches Ziel. Die vorhandene Freiflache muss als solches erhalten
bleiben, eine Baulandausweisung flur die Wohnnutzung ist ausgeschlossen. Langfristig ist die
Wiederherstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und der Nutzung als Bad anzustreben.

Ruckbau des baufalligen Bestandes, Integration in das Ortsbild
Auf dem Areal bestehen baurechtlich genehmigte Apartmenthauser aus den 1970er-Jahren. Im

Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplan ist eine dementsprechende Sonderwidmung
festzulegen.

. Aufgrund der unzureichenden Zufahrt und der Topographie ist keine maBgebliche Erweiterung
des Campingplatzes moglich. Eine Widmungsanpassung ist lediglich im Bereich der Parzellen
moglich fur die es einen Genehmigungsbescheid nach dem Karntner Campingplatzgesetz gibt.

. Eignungsstandort fur die Erweiterung des Tourismusbetriebes Hotel Morisch. Bei mehr als
drei Gebauden zur Unterbringung von Urlaubsgasten ist die Sonderwidmung ,Hoteldorf“
anzustreben. Die Gemeinde hat durch privatwirtschaftliche Vereinbarung gemaB § 53 K-ROG 2021
sicherzustellen, dass die Nutzung und der Betrieb des Hoteldorfs ausschlieBlich im Rahmen der
gewerbsmaBigen Fremdenbeherbergung erfolgt.

. Umwidmung in Bauland nur unter der Voraussetzung, dass die Verkehrssituation wesentlich
verbessert wird.

. Die Projektidee des Technologieparks hat sich aufgrund fehlender Interessenten als nicht
realisierbar erwiesen. Das Areal soll daher fur ortsvertragliches Gewerbe umstrukturiert werden.
ErschlieBungsvariante von Stiden ist zu prufen.

. Eignungsstandort flr ortsvertragliches Gewerbe. Die Baukorperstellung ist so zu wahlen, dass
Richtung Wohnnutzung eine abschirmende Wirkung entsteht und etwaige Larmemissionen
ausgeschlossen werden kdnnen. Aufgrund der Lage innerhalb einer unverbauten Freifldche
ist eine maBvolle Begrinung (StraBenbegleitende Baumreihe, Fassadenbegrunung oder Wall)
notwendig. Eine Umwidmung als Gewerbegebiet ist nur in Verbindung mit der Verfluigbarkeit der
Grundsticke maéglich und soll mit einer Befristung festgelegt werden.

Datum: 16.09.2024
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. Aufgrund der Lage im inmittelbaren Nahbereich des Autobahnknotens Spittal - Millstatter See,
sind fur samtliche Objekte im Rahmen der nachfolgenden Bauverfahren erhodhte bauliche
SchallschutzmaBnahmen gemaB OIB-Richtlinie 5, Ausgabe April 2019, Kapitel 2.2.3.,
durchzufuhren. Die Grundstlcke befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See.

. Um eine leistungsfahige ErschlieBung, die fur die Erweiterung des Siedlungskorpers als
Bedigung festgelegt wird, muss der StraBenquerschnitt und der Beschaffenheit der Strae auf
ein dementsprechendes MaB optimiert werden. Grundvoraussetzung ist die Umsetzung eines
Gesamtkonzeptes flir das Areal.

. Umwidmung in Bauland nur unter der Voraussetzung, dass durch eine mégliche Quellfassung in
Abstimmung mit dem o6ffentlichen Interesse der Wasserhaushalt im Gemeindegebiet verbessert
werden kann. Die Umwidmung erfolgt zudem mit einer zeitlichen Befristung und ist nur in
Verbindung mit der Umsetzung der Quellfassung moglich.

Datum: 16.09.2024
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FUNKTIONALE GLIEDERUNG

Vorrangstandort - Hauptort/Zentrum
mit zentralortlicher Funktion

Vorrangstandort - Ortschaft/Subzentrum mit
zentralortlicher Teilfunktion

Vorrangstandort - Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/
Erganzungsstandort Hauptort (Wohnfunktion)

Vorrangstandort - Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/
Erganzungsstandort Hauptort (dorfliche Mischfunktion)

Vorrangstandort - gewerbliche Tourismusfunktion

Vorrangstandort - gewerblich-industrielle Funktion

Vorrangstandort - gewerbliche Funktion

Vorrangstandort - Sport- und Erholungsfunktion

Vorrangstandort - Abbaubereich Rohstoffe

Vorrangstandort - Sonderfunktion

Wohnfunktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

dorfliche Mischfunktion — bedingte Entwicklungs-
fahigkeit

Tourismusfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

gewerblich-industrielle Funktion -
bedingte Entwicklungsfahigkeit

gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Sonderfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Sonderinformationen:

Erlauterung siehe 1im OEK Erlauterungsbericht

Erlauterung siehe 2 im OEK Erlauterungsbericht
Hochspannungsfreileitung

hochrangiges StraBennetz
Bahn, Bestand

bedeutende Grunverbindung

bedeutende Grunverbindung

bedeutende Grunverbindung

naturrdumliche Vorranggebiete

Gemeindegrenze
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ENTWICKLUNGSPLAN
Festlegung:

vorrangiges Entwicklungsgebiet (parzellenscharf!; Achtung:
zusétzliche, separate Plandarstellung auf DKM Basis im OEK
der Gemeinde notwendig!)

Siedlungsschwerpunkt

Planungsziel:
Vorrangzone/ -standort Naturraum (keine baulichen
MaBnahmen)

Vorrangzone/ -standort freie Landschaft; Erholung

Vorrangzone/ -standort Landwirtschaft

Vorrangzone/ -standort Rohstoffabbau; Nutzung natiirlicher
Ressourcen

Vorrangzone/ -standort fur Griinfliche als Immissionsschutz
(Freihaltezone - keine Bebauung)

Ensembleschutzzone (Ortsbild)

Vorrangzone/ -standort wasserwirtschaftliche/
schutzwasserwirtschaftliche MaBnahmen

Bestandsinformationen & Planungsziel:
Siedlungsgrenze absolut (nicht parzellenscharf!)

Griinverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)
Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Griinverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Waldrandverbauung vermeiden (je nach MaBgabe der
ortlichen Situation)

Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)

Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
bauliche LarmschutzmaBnahmen
temporeduzierende GestaltungsmaBnahmen
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
FuBweg Bestand

FuBweg Planung

Radweg Bestand

Radweg Planung

Reitweg Bestand

Reitweg Planung
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Das Planungsziel ist die Beibehaltung der bestehen-
den Widmungskategorien und Widmungsgrenzen -
sofern keine Siedlungsgrenzen festgelegt sind:

Bestandsinformationen & Planungsziel:

Hofstelle (Eingliederung in das Dorfgebiet)
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Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschéaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Gewerblich-industrielle Funktion
(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.
sonstige spezifische Griinraumfunktionen

Sonderflachen (siehe Erlduterungen)

Strukturelle Naturgrundlagen:
Abbaubereich Rohstoffe

Das Planungsziel ist die Anderung der bestehenden
Widmungskategorien und Widmungsgrenzen - sofern

keine Siedlungsgrenzen festgelegt sind:

Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Gewerblich-industrielle Funktion
(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.
sonstige spezifische Griinraumfunktionen

Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen; Odland

Sonderflachen (siehe Erlduterungen)

Darstellung der geplanten
lachenwidmungsentwicklung:

Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschéaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Gewerblich-industrielle Funktion

(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.

sonstige spezifische Griinraumfunktionen

Sonderflachen (siehe Erlauterungen)
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Hofstelle (Eingliederung in das Dorfgebiet)

Hofstelle eines Land- und Forstwirtschaftlichen Betriebes

Hofstelle mit gewerblich industrieller Funktion
(Intensivtierhaltung; landwirtschaftliche Produktionsstatte
industrieller Pragung)

Keine weitere Siedlungsentwicklung aufgrund von
Nutzungseinschrankungen oder sonstigen Zielvorgaben*

*Die Signatur zielt auf ein Bestandsobjekt ab, das lediglich geringfligig zu erweit-
ernist - d.h., das AusmaB eines Haupthauses ist um max. 20 % der bestehenden
Kubatur erweiterbar. Eine einmalige Widmungserweiterung zur Qualitatsverbe-
sserung im Sinne der Errichtung untergeordneter Nebengebéaude od. Nebenfunkt-
ionen (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzungen ist zulassig.

Entwicklungsrichtung dorfliche Mischfunktion
Entwicklungsrichtung Wohnfunktion
Entwicklungsrichtung Tourismusfunktion
Entwicklungsrichtung zentralértliche Funktion
Entwicklungsrichtung gewerbliche Funktion
Entwicklungsrichtung gewerblich-industrielle Funktion
Entwicklungsrichtung Sport- und Erholungsfunktion
Entwicklungsrichtung Abbaubereich Rohstoffe
Entwicklungsrichtung Sonderfunktion

Riickwidmung

Riickwidmung

Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od.
Teilbebauungsplan mit od. ohne Zonierung

Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od.
Teilbebauungsplan mit od. ohne Zonierung

Baulandmodell

Baulandmodell

Eignungsstandort mehrgeschoBiger Wohnbau/
genossenschaftlicher Wohnbau

Masterplan

Masterplan

Eignungsstandort mehrgeschoBiger Wohnbau
/genossenschaftlicher Wohnbau

Festlegung eines AufschlieBungsgebietes

Festlegung eines AufschlieBungsgebietes

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums

GestaltungsmaBnahme
GestaltungsmaBnahme

Moglichkeit einer Torsituation - GestaltungsmaBnahme

Moglichkeit einer Torsituation - GestaltungsmaBnahme

Dez 2024
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Kreisverkehr

Auslagerung/Entflechtung

Nutzungskonflikt

Nutzungskonflikt

Fehlentwicklung

Fehlentwicklung

Parkplatz in Planung

Nutzung im Rahmen alternativer Energiegewinnung

Nutzung im Rahmen alternativer Energiegewinnung

Bebauungspflicht

Bebauungspflicht

Sonderinformationen:

Sonderzeichen (siehe zusatzliche Erlauterungen)
Erlauterung 1 siehe Text OEK

Erlduterung 2 siehe Text OEK

Bestandsinformationen:

Fernwirksamkeit baulicher Dominanten
Kirche

Kirche

Friedhof

Parkplatz
Schloss
Schloss
Ruine
Ruine
Kapelle
Kapelle

Bahnhof
Bahnhof

Denkmalgeschiitzte bauliche Anlage
Denkmalgeschutzte bauliche Anlage
Altablagerung/Altstandort
Verdachtsflache

Altlast

Gefahrdungsvermerk (z.B. Seveso |l Betrieb)

LWK Ziviltechniker GmbH | A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@[-w-k.at

ERSICHTLICHMACHUNGEN
Autobahn Bestand

Autobahn Planung

Autobahn Tunnel Bestand

LandesstraBe B, LandesstraBe L Bestand
LandesstraBe B, LandesstraBe L Planung
Hauptbahn Bestand

Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn
Hauptbahn Planung

Hauptbahn Tunnel Bestand

Hauptbahn Tunnel Planung

Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Planung
Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Tunnel Bestand
Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Tunnel Planung
Seilbahn

Seilbahn in Planung

Schlepplift

Schlepplift in Planung

Erdolleitung

Erdolleitung in Planung

Erdgasleitung

Erdgasleitung in Planung

wichtige verkabelte Leitung

wichtige verkabelte Leitung in Planung

Gewasser

Hochspannungsfreileitung
Hochspannungsfreileitung in Planung
Gefahrdungsbereich-(Hochspannungsfreileitung)
Bahnstromleitung

Bahnstromleitung in Planung
Gefahrdungsbereich-(Bahnstromleitung)
Katastralgemeindegrenze

angrenzende Gemeindegrenze

rote und rot-gelbe Gefahrenzone Wildbach, Lawine und Fluss
gelbe Gefahrenzone Wildbach, Lawine und Fluss

blauer Vorbhelatsbereich, brauner und violetter
Hinweisbereich

Uberschwemmungsgebiet (Hochwasseranschlaglinie HQ100)

Hochwasserabflussbereich/Retention (Freihaltezone; keine
Bebauung)

Engerer Gefdhrdungsbereich von SchieB- u. Sprengmittel-
anlagen und mil. Munitionslagern

Schutz-, Emissionsbereich-(OBB)

Schutz-, Emissionsbereich-(Militarische Tiefflugstrecke)
Schutz-, Emissionsbereich Truppeniibungsplatz
Schutz-, Emissionsbereich Garnisonstibung
Schutzwald

Bannwald

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Nationalpark-AuBenzone

Nationalpark-Kernzone
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OEK Legende entsprechend K-ROG 2021 | zusammengestellt von LWK Ziviltechniker GmbH | basierend auf den Vorgaben des Landes Karnten

Zeichenschliissel des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Nationalpark-Sonderschutzgebiet
Geschutzter Grinbestand

NATURA 2000 / Europaschutzgebiet
Naturpark

Ramsar Gebiet

Wasserschutzgebiet (engeres, weiteres): Wasserschon-
gebiet AuBenzone bzw. Karstgebiet

Wasserschongebiet-Kernzone
Bergbaugebiet

Bruchgebiet
Verscharrungsplatz

Archéologisches Fundgebiet

Engerer Gefahrdunsbereich von SchieB- und Spreng-
mittellagern u. mil. Munitionslagern

Weiterer Gefahrdunsbereich von SchieB- und Spreng-
mittellagern u. mil. Munitionslagern

Truppenubungsplatz
Garnisonstibungsplatz
Wasserubungsplatz

Militarisches Sperrgebiet
Gefahrenzone Truppeniibungsplatz

Flugplatz

Flugplatz in Planung

! i Sicherheitszone

E Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation

r é_ | Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation in Planung

Tt 1 Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation
Lo i Baubeschrankungsbereich

Biotop

Gewasser

StraBenbauplanungsgebiet, Eisenbahn-Hochleistungs-
strecken-Baugebiet

| | angemessener Abstand gemaB Seveso Richtlinien
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Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

7 EINLEITUNG

In Zeiten des Klimawandels wird der Klimaschutz eine immer wichtigere Komponente in Bezug
auf die Tatigkeit des Menschen. Dies zeigt sich in einer Vielzahl an Ubernationalen Strategien und
immer ambitionierteren Reduktionszielen. So hat etwa sich etwa der Europaische Rat im The-
menbereich Energie und Klimaschutz zum Ziel gesetzt bis 2030! Die Treibhausgasemissionen im
Vergleich zum 1990 zum 40 % zu reduzieren. Gleichzeitig soll der europaweite Anteil an erneuer-
barer Energie auf 32 Prozent steigen und der Primarenergieverbrauch durch Steigerung der Ener-
gieeffizienz um 32,5 % gesenkt werden.

Diese (iberaus ambitionierten Ziele zeigen in Osterreich bereits erste Effekte. Im Jahr 2022 sind
die Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Vorjahr, erstmals in allen Sektoren - Industrie,
Verkehr, Gebaude und Landwirtschaft — trotz steigendem Bruttoinlandprodukt um 6,4 %, gesun-
ken. Grund dafur sind unter anderem die hohen Energiekosten, aber auch weniger Heizgradtage,
ein verstarkter Ausbau der erneuerbaren Energien, die Sanierungsoffensive, Boom der Elektro-
mobilitat und alternative Mobilitatsformen (Klimaticket).

Abbildung 1: Treibhausgasemissionen in Osterreich

I ZIVILTECHNIKER 5



Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

1.1 WAS BEDEUTET ENERGIERAUMORDNUNG?

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) stellt das zentrale Planungsinstrument der Gemeinde
dar und ist gemaB K-ROG 2021 fur einen Planungszeitraum von zwolf Jahren ausgelegt. Dieses
Instrument soll der Gemeinde helfen, strategische und rdumliche Uberlegungen sowie Funktio-
nen festzulegen und soll sie in ihrem Handeln unterstutzen.

In den letzten Jahren haben sich die Aufgabenstellungen der Gemeinden nicht zuletzt aufgrund
besserer Daten bzw. neuer Entwicklungen und Erkenntnisse verandert. Um diesen, nicht nur die
Gemeinden betreffenden Anforderungen und Herausforderungen entsprechend Rechnung zu
tragen, wurden im neuen K-ROG 2021 die Zielsetzungen und Grundsatze nachgescharft. Die Be-
ricksichtigung der ,,neuen“ Aufgaben liegt im besonderen Interesse des Landes Karnten und wird
seitens des Landes Karnten durch finanzielle Anreize unterstatzt.

Im Rahmen der  Forderinitiative  des Landes Karnten  werden insgesamt
5 Schwerpunktmodule geférdert. Das Modul ,,Energieraumordnung und Klimaschutz“ zielt da-
rauf ab, alle Gemeinden dabei zu unterstitzen, aufbauend auf bestehenden und verfugbaren
Grundlagen, Entwicklungsziele und MaBnahmen im Sinne einer nachhaltigen Energieraumord-
nung in Bezug auf effiziente Raumstrukturen zu identifizieren und zu definieren bzw. die bereits
vorhandenen Unterlagen (z.B. Energieleitlinien der Gemeinden) zu erganzen.

Die Osterreichische Raumordnungskonferenz (OROK) definiert Energieraumplanung wie folgt:
»Energieraumplanung ist die Herangehensweise, mit der Gemeinden ihre Energie- und Klimazu-
kunft nachhaltig positiv gestalten konnen. Das groBe Ziel dabei ist, Energie zu sparen, Kosten zu
senken und drastisch weniger CO2 auszustoBen®.

Weichen Energie-Mix hat fhre Gememde,
welchen soll sie bekommen?

Energie — B/ — @ —

AT L
&;\,\\\\ fousil erneuerbar

Wie soll die Mobilitit in |hrer Gemeinde zukiinftig aussehen?

MObilitﬁt "_'} é "_')‘ m (;tbﬁ _é Wie kann man die Abhangigke

—

om Auto verringem?

Miv Umwelt-Verbund

Siedlung —+ o — Ak

breitflachig kompakt

bestmagfich 2inbinden?

Die Themen Energie, Mobilitat und Siedlungsentwicklung beeinflussen sich gegenseitig und
bilden die drei zentralen Ebenen der Energieraumordnung. Die Installation erneuerbarer Energie-
tragerverbraucht Raum, welcher durch kompakte, effiziente Siedlungen eingespart werden kann.
Durch die rdumliche Nahe zwischen Energieerzeugung und Energieverbrauch werden Ubertra-
gungsverluste minimiert. Kirzere Alltagswege wiederum verringern den energetischen Aufwand
fur Mobilitat und damit auch ihren 6kologischen FuBabdruck.

B 2IVILTECHNIKER 3

Abbildung 2: Konzept der Energieraumordnung (Quelle: OROK)



Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

1.2 INSTRUMENTE DER ENERGIERAUMORDNUNG

Die Osterreichische Raumordnungskonferenz empfiehlt folgende konkrete Instrumente der Ener-
gieraumplanung auf Gemeindeebene einzusetzen:

o Erstellung eines kommunalen Energie- und eines Mobilitdtskonzeptes
e Abstimmung der Konzepte und Einarbeitung in das Ortliche Entwicklungskonzept
e Abstimmung auch auf Ebene des Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanes sowie der

Teilbebauungsplidne
e Zusatzlich: Definition der Stellung der Gemeinde im Kontext ihrer Giberértlichen und regio-
nalen Versorgungsfunktion

Abbildung 3: Instrumente der Energieraumordnung (Quelle: OROK)

B 2IVILTECHNIKER 4



Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

2 BESTANDSANALYSE

ENERGIE h‘ﬂ\g‘%&m Energieverbrauch im Detail

‘Gemeinde(n): Sesboden am Millstatter See

100%

0% =

Diatang rundiagen filr Haute| 2019, Zaithorizant fir Morger: 2080

Stand| Mare 2022 @ www energlerosalk at

®Wohnen BLand- und Forstwirtschaft MIndustrie und Gewerbe ®Dienstleistungen ®Mobilitat
Energieverbrauch Insgesamt: 147.500 MWh / a
Abbildung 4: Energieverbrauch in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See im Detail
(Quelle: Energiemosaik.at)

Abbildung 4 bildet den Energieverbrauch der Marktgemeinde ab. 45 % des Energieverbrauchs
wird bereits mit erneuerbarer Energie gedeckt. Der Energieverbrauch nach Sektoren gibt
Aufschluss daruber, wie viel des Energieverbrauchs fur Wohnen, Land- und Forstwirtschaft,
Industrie- und Gewerbe und Mobilitat verbraucht wird. Der groBte Anteil des Energieverbrauches
fallt auf die Sektoren Wohnen (48 %), Mobilitat (31 %), Dienstleistungen (10 %), Industrie und
Gewerbe (9 %). Der geringste Anteil entfallt auf den Sektor Land- und Forstwirtschaft (1 %), derin
den umliegenden landlichen Gemeinden wesentlich hoher ist.

50 % des Energieverbrauches entfallen auf den Verbrauch fur Raumwarme, 33 % auf den
Transport. Weitere 14 % sind Motoren und Elektrogeraten zuzuschreiben, 3 % der Prozesswarme.

2.1 STROM

In der Bestandsanalyse zum Themenbereich Strom werden zentrale Fragestellungen zur
Energieversorgung und -nutzung untersucht. Ein wichtiger Aspekt ist die Lage und Kapazitat der
Stromnetze. Hierbei wird analysiert, wie die bestehenden Stromnetze regional verteilt sind und
welche Kapazitaten diese aufweisen. Zudem werden die Herausforderungen thematisiert, die
sich aus der Integration erneuerbarer Energien in die bestehenden Infrastrukturen ergeben.

Ein weiterer Fokus liegt auf der Lage und Leistung der Erzeugungsanlagen. Die Lage im
Gemeindegebiet sowie die Verteilung und die technische Leistungsfahigkeit von

[ 21V ILTECHNIKER 5



Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Erzeugungsanlagen, wie Windkraft-, Wasserkraft- und Solaranlagen, werden bei dieser Analyse
genauer betrachtet. Es istdaher moglich geeignete Standorte fur eine effiziente Energieerzeugung
zu finden.

Die Potenziale fur Solarenergie wurden mittels des Solarkataster auf Gebaudeebene dargestellt.
Dabei sind Faktoren wie die Dachneigung, -ausrichtung und der Schattenwurf zu
berucksichtigen. Daraus ergeben sich mogliche potenzielle Standorte fur Photovoltaikanlagen.

Solarpotenzial Gebdude in
Kwn/m’/ishr)

e 700

700 - 900

9001100

1100« 1300

1300 - 1500

> 1600
Stromiaitungan
e verkabelie Leurg
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&
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Missittor Saa
Bustirduanslysu Stoen
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Datum; 26.01.2¢25

L Pucher, BS0
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Datarquellen, KAGS, sig. Emebung | Zari; 6834013

pebtiitiury: DA Maltiseh
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Abbildung 5: Stromversorgung und Solarpotenzial in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See (Quelle:
eigene Darstellung mit Daten der Statistik Austria und des Landes Karnten 2024)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass diese Bestandsanalyse eine fundierte Grundlage
fur die zuklnftige Energieversorgung und -nutzung bildet. Die detaillierte Untersuchung der
Stromnetze sowie der Lage und Kapazitdt der Erzeugungsanlagen ermdoglicht es, gezielte
MaBnahmen zur Optimierung der Infrastruktur zu entwickeln.

2.2 WARME

Bei dieser Analyse wurden mittels der AGWR-Daten die verschiedenen Arten von
Warmesystemen genauer betrachtet. Auch dabei sind die Lage und Leistung der
unterschiedlichen Erzeugungsanlagen von zentraler Bedeutung. Die Verteilung und technische
Leistungsfahigkeit von Heizkraftwerken, Biomasseanlagen usw. sowie der einzelnen privaten
Anlagen, mussen genau erfasst werden. Diese Informationen sind entscheidend, um die
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vorhandenen Ressourcen effizient nutzen zu kdonnen und gezielte Investitionen in neue oder
verbesserte Erzeugungsanlagen zu tatigen.

Die Gebaudeinformationen zu Alter und Art der Warmeerzeugung spielt eine entscheidende
Rolle. Eine detaillierte Analyse dieser Daten ermoglicht es, Sanierungspotenziale zu erkennen
und Strategien zur Modernisierung von Heizsystemen zu entwickeln. Insbesondere der
Austausch veralteter Heiztechnologien durch effizientere, umweltfreundliche Alternativen kann
zur Reduzierung des CO,-AusstoBes beitragen.

Insgesamt sind diese Fragestellungen essenziell, um eine zukunftsfahige Warmeversorgung zu
gestalten, die sowohl 6kologischen als auch 6konomischen Anforderungen gerecht wird. Die
Erkenntnisse aus dieser Analyse bilden die Grundlage fur gezielte MaBnahmen und
Entscheidungen zur Verbesserung der Energieeffizienz und zur Foérderung erneuerbarer Energien
in der Warmeversorgung.

Die Warmeversorgung der Gebaude wird zum gegenwartigen Zeitpunkt primar mit fossilen
Energietragern (49 %) durchgefiihrt. Den hochsten Anteil dabei weist die Versorgung mit Ol auf
(40 %). 3 % der Gebaude werden mit Gas, 4 % mit Strom und 2 % mit Kohle warmeversorgt. 25 %
der Gebaude weisen ein erneuerbares Warmesystem auf, wobei die Biomasseheizung mit 11 %
den hochsten Anteil darstellt. 11 % der Gebaude verfligen Uber eine Warmepumpe und 3 %
werden mit Nah- oder Fernwarme versorgt. 26 % der Gebaude im Stadtgemeindegebiet weisen
»Andere“ Warmesysteme auf, z.B. Raumheizgerate.

Biomasseheizung
11%

Andere

26% Warmepumpe

11%

Nah-Fernwdarme
Kohleheizung
2%
Strom (direkt)
4%
Gasheizung
3%

Olheizung
40%

» Erneuerbar = Fossil Andere

Abbildung 6: Information Uber die Warmesysteme der Gebaude* (Quelle: eigene Darstellung auf Basis der AGWR-
Daten der Statistik Austria 2024)

* Darstellung ohne Gebaude, die nicht beheizt werden, oder Giber deren Warmesystem zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine Information vorliegt
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Uber die raumliche Verteilung der Warmesysteme lasst sich grundsatzlich feststellen, dass die
leitungsgebundene Warmeversorgung naturgemaB entlang der Versorgungsleitung und daher
raumlich konzentriert auftritt. In Seeboden betrifft das die Nah- und Fernwarme, die
Gaswarmeversorgung sowie jene Warmesysteme der Biomasse, die ihre Warme Uber das
zentrale Biomasseheizwerk beziehen. Hingegen folgt die Warmeversorgung mit Warmepumpen,
Ol, Strom, Kohle oder etwa Raumheizgeraten keinem durch die notwendige Infrastruktur
bedingtem raumlichen Verteilungsmuster. Generell lasst sich jedoch eine Haufung nicht
leitungsgebundener Warmeversorgung in jenen Gebieten erkennen, die entweder nur in

Teilbereiche oder in keinem Bereich Uber leitungsgebundene Warmeversorgung verfugen.

a
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Datancuslian XAGIS, ey Ertwbung | Zah|, 0634-013

-orgnung,

ZIVILTECIIN KER

Abbildung 7: Raumliche Verteilung der Warmesysteme im Siden des Hauptortes Seeboden (Quelle: eigene
Darstellung mit Daten der Statistik Austria und des Landes Karnten 2024)

2.3 MOBILITAT

Im Zentrum der Mobilitdtsanalyse steht der Offentliche Verkehr (OV). Grundlage der Analyse
bildet der Datensatz der OV-Giiteklassen (OROK, 2023), der Informationen zur Qualitdt des OV
im Gemeindegebiet enthalt. Dabei wird das Gemeindegebietin die Guteklassen D-G differenziert,
wobei D die hochwertigste Klasse darstellt. In jenen Teilen des Gemeindegebietes, die der
Giteklasse G zugeordnet werden, ist nur ein wenig ausreichendes OV-Angebot vorhanden.
AuBerdem gibt es Bereiche in der Marktgemeinde, in denen das OV-Angebot allgemein als
unzureichend definiert wird, weshalb diese Bereiche keiner Glteklasse zugeordnet sind.
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Die Festlegung der Guteklassen basiert auf den Entfernungsklassen fur den FuBweg zur
Haltestelle und der Zuordnung der Haltestellenkategorien zu den FuBwegdistanzklassen. Die
Haltestellenkategorien setzt sich aus dem Kursintervall und der Art des Verkehrsmittels
zusammen. Eine Haltestelle wird beispielsweise der hochwertigsten Kategorie zugeordnet, wenn
das Kursintervall <5 Minuten ist und es sich um eine Bahnhaltestelle mit Fernverkehrsanbindung
und Uberregionalen Verbindungen handelt. Zur niedrigsten Kategorie zahlt wiederum eine
Haltestelle, bei der das Intervall zwischen 120 und 210 Minuten liegt und die nur von einem Bus
bedient wird. Je hochwertiger die Haltestellenkategorie und je geringer die Distanz zur
Haltestelle, umso héher wird die Haltestelle und der umliegende Siedlungsbereich in der OV-
Giteklassen-Skala eingestuft (vgl. OROK 2022).
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Abbildung 8: Raumliche Verteilung der Warmesysteme im Suden des Hauptortes Seeboden (Quelle: eigene
Darstellung mit Daten der Statistik Austria und des Landes Karnten 2024)

Neben dem Offentlichen Verkehr sind fiir eine energieeffiziente Gemeinde auBerdem der FuB-
und Radverkehr aufgrund ihrer neutralen CO2-Bilanz von besonderer Bedeutung.

Aufgrund des hohen Bedarfs an fossilen Treibstoffen wird der Mobilitat in vielen Gemeinden eine
hohe Bedeutung als ,Stellschraube“ zugeschrieben. Ein vielfaltiges Angebot ist
ausschlaggebend, um der breiten Bevolkerung die Nutzung alternativer Mobilitatsangebote zu
ermoglichen und damit den mobilitatsbedingten Energiebedarf zu reduzieren.
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24 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Ein wesentliches Element der Energieraumplanung stellt die Siedlungsentwicklung dar, denn die
Siedlungsstruktur steht in direktem Zusammenhang mit dem Energiebedarf- und dem
Energieverbrauch  einer Gemeinde. Dabei sind funktionsgemischte, @ kompakte
Siedlungsstrukturen von besonderer Bedeutung. Seit jeher verfolgt die Raumplanung das Ziel,
derartige Siedlungsstrukturen in Gemeinden umzusetzen, was mit dem Ziel ,Zersiedelung
vermeiden®* einhergeht. Daher Uberschneidet sich dieser Aspekt des Moduls
Energieraumordnung in vielen Teilen mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept und nur
ausgewahlte, wesentliche Komponenten werden hier hervorgehoben.

Funktionsgemischte Gebiete zeichnen sich dadurch aus, dass innerhalb eines gewissen Radius
viele verschiedene Nutzungen auftreten und somit die wesentlichen alltdglichen Bedurfnisse
(z.B. Wohnen, Arbeit, Ausbildung, Einkaufen, Gesundheitsversorgung, etc.) erfullt werden
konnen. Haufig wird der Radius uUber die 15-minutige fuBlaufige Erreichbarkeit festgelegt.
Funktionsgemischten Gebieten wird eine groBe Chance fur die Reduktion des Energiebedarfs und
-verbrauchs zugeschrieben, da aufgrund der rdumlichen Nahe diverser Nutzungen einerseits die
Notwendigkeit des motorisierten Individualverkehrs sinkt bzw. auf den 6ffentlichen Verkehr, und
den FuB- und Radverkehr verlagert werden kann. Andererseits sorgt ein ausgeglichener Bedarf an
Strom- und Warmeversorgung flur eine Stabilisierung der Tagesganglinien, was zu einer
effizienteren Nutzung der Warmeversorgungssysteme fuhrt.

Unter kompakten Siedlungsstrukturen werden nach auBen hin klar abgegrenzte Bereiche
verstanden, die nach innen wenig bis keine ungenutzten Flachen aufweisen. Der Anteil des
Energieverbrauches, der z.B. durch die Errichtung von Infrastruktur entsteht (Graue Energie), ist
in kompakten Siedlungsbereichen deutlich geringer als in zersiedelten Gebieten.

Die ,,angemessene” Dichte beschreibt eine an die Gemeindestruktur, die Bevolkerungszahl und
dem Orts- und Landschaftsbild angepasste Dichte. Allgemein beglnstigen dichte
Siedlungsgebiete die Rentabilitat von verschiedenen Versorgungseinrichtungen. Dazu zahlt etwa
der offentliche Linienverkehr, Einkaufsmoglichkeiten, Einrichtungen der Gesundheitsversorgung,
aber auch die leitungsgebundenen Warmeversorgung, deren Energieeffizienz zudem durch die
Dichte gesteigert wird.

Funktionsmischung, kompakte Siedlungsstrukturen und eine angemessene Dichte sind nur
einige Aspekte der Siedlungsentwicklung, koénnen in Kombination aber effektive
Voraussetzungen fur eine energieeffiziente Entwicklung bilden.
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2.5 ENERGIERAUMPLANUNG UND KLIMAWANDELANPASSUNG IN DER
NOCKREGICN

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See ist Teil des Projektes ,,Energieraumplanung und
Klimawandelanpassung in der Nockregion®. Ziel ist es, die Themen Klimaschutz, Energiewende
und Klimawandeladaption in den 16 Gemeinden der Nockregion zu integrieren. Die Ziele und
Leitthemen sind eng mit denen der KEM- und KLAR-Regionen (siehe Erlauterungsbericht - Kapitel
5.3.3 und 5.3.4) verbunden. Durch die Schaffung und Zusammenfuhrung umfassender
Datengrundlagen sollen innovative planerische Ansatze entwickelt werden.

Die Hauptziele des Projekts umfassen:

1. Energieeffiziente Raum- und Siedlungsstrukturen: Identifizierung von Gebieten mit
Potenzial fur erneuerbare Warmeversorgung und umweltfreundlichen Verkehr.

2. Klimawandelanpassung: Expositionsanalysen zur Bestimmung von Flachen, die
Naturgefahren ausgesetzt sind, und zur Aufdeckung von Zielkonflikten zwischen
Klimaschutz und Anpassung.

3. Erneuerbare Energiepotenziale: Analyse von Eignungsfldchen fur Photovoltaik und
Windkraft, um eine regionale Energiestrategie zu entwickeln.

4. MaBnahmen der ortlichen Raumplanung: Entwicklung von Empfehlungen far
Planungsinstrumente wie Fldchenwidmungs- und Bebauungsplane.

5. Erganzende MaBnahmen: Vorschlage zur Unterstitzung der Umsetzung in der
Raumplanung.

Standortbeurteilung fiir Windenergie - Synthese II
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Abbildung 9: Standortbeurteilung fur Windenergie (Quelle: BOKU - Institut fir Raumplanung, Umweltplanung und
Bodenordnung 2023)
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Das Projekt kombiniert verschiedene methodische Ansatze und wird von den Gemeinden durch
Workshops aktiv begleitet. Die Methodik kombiniert verschiedene Ansédtze, um neue
Erkenntnisse fur die gemeinsame Umsetzung von Klimaschutz und Anpassung zu gewinnen.

Im Rahmen des Projektes wurde unter anderem eine Standortanalyse durchgefiihrt. Ziel dieser
Analyse war es, in der Nockregion geeignete Flachen fur Windenergie und Photovoltaik zu
definieren. Dabei wurden verschiedene Faktoren berlcksichtigt, wie etwa Umweltfaktoren (z.B.
Schutzgebiete, Gefahrenzonen) oder die Topographie (Hangneigung, Seehéhe). Die Uberlagerung
dieser Faktoren ergibt die potenziellen Eignungsflachen fur die Erzeugung von Windenergie und
Photovoltaik.

Standortbeurteilung fiir Photovoltaik - Synthese II
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Abbildung 10: Standortbeurteilung fur Photovoltaik (Freiflachen) ((Quelle: BOKU - Institut fur Raumplanung, Um-
weltplanung und Bodenordnung 2023)

Fur Freiflachen-Photovoltaik ergab die Standortbeurteilung Eignungsfldchen am Talboden bis hin
zum Hauptort im Stden sowie nordlich des StraBenverlaufs der A10 Tauernautobahn. GroBere,
zusammenhangende Eignungsflachen befinden sich im Norden der Gemeinde in der Ortschaft
Treffling sowie in den Ortschaften Karlsdorf und Litzldorf.
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Erneuerbare Energiepotenziale zum Vergleich:
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Abbildung 11: Erneuerbare Energiepotenziale in Seeboden am Millstatter See (Quelle: BOKU - Institut fur Raumpla-
nung, Umweltplanung und Bodenordnung 2023)

Abbildung 11 zeigt einen Vergleich der erneuerbaren Energiepotenziale. Dabei tritt insbesondere
das Potenzial von Photovoltaik auf Dachfldchen markant hervor. Allgemein wird der Solarenergie
viel Potenzial zugeschrieben, denn auch die Solarthermie auf Dachflachen weist ein hohes
Energiepotenzial auf. Weitere Energiepotenziale stellen die forstliche Biomasse dar. Daruber
hinaus flieBt auch das Sanierungspotenzial in die Darstellung ein. Hier sieht man vor allem eine
Einsparungspotenzial durch die Sanierung von Bestandsgebauden.

Deckung des kiinftigen Strombedarfs
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Abbildung 12: Deckung des kulinftigen Strombedarfs (Quelle: BOKU - Institut fur Raumplanung, Umweltplanung und
Bodenordnung 2023)

Abbildung 12 veranschaulicht den abgeschatzten erneuerbaren Strombedarf fir das Jahr 2050,
wobei davon ausgegangen wird, dass sich dieser verdoppelt. Sowohl Variante A als auch Variante
B sehen fur die Deckung des zusatzlichen Strombedarfs die erneuerbaren Energietrager Sonne
und Wind vor.

A 21 VILTECHNIKER 13



Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

3 ZIELSETZUNG UND MABNAHMEN

Das im Erlauterungsbericht des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dargestellte Leitbild fasst die
wesentlichen Zielsetzungen und MaBnahmen der Marktgemeinde zusammen. Diese beziehen
sich vorrangig auf eine flachensparende, kompakte Siedlungsentwicklung. Jedoch flieBen auch
andere energieraumplanerische Aspekte ein, wie etwa die Reduktion des MIV in Kombination mit
der Attraktivierung aktiver Mobilitdt oder die Verbesserung des Mikroklimas durch gesicherte
Grunflachen.

Die MaBnahmen im Projektbericht ,Energieraumplanung und Klimawandelanpassung in der
Nockregion“ beschreiben in umfangreichem AusmaB, welche Moglichkeiten die Werkzeuge der
Ortlichen Raumplanung (Ortliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan) aus energieraumplanerischer Sicht bieten.

Ergdnzende MaBnahmen und Ziele fur die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See sind:

e Umsetzen der MaBnahmen aus dem Projekt ,Energieraumplanung und
Klimawandelanpassung in der Nockregion*

e Festlegen von Vorrangstandorten fur die Warmeversorgung

e Erhohung der Anschlussdichte an die leitungsgebundene Warmeversorgung

e Tausch von fossilen dezentralen Warmesystem zu erneuerbaren dezentralen
Warmesystemen

e Nutzung von Potenzialen in der Region mit besonderem Fokus auf das
Solarenergiepotenzial

e Sanierung von Bestandsgebduden, die nicht mehr den heutigen Energiestandards
entsprechen

e Steigerung des Anteils von erneuerbaren Energietragern im Neubaubereich

e Abstimmung mit den Energieversorgern in der Marktgemeinde

e Berucksichtigung energieraumplanerischer Zielsetzungen im Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplan

e Baulandmobilisierung

e Forderung einer kompakten, dichten und funktionsgemischten Siedlungsentwicklung in
den festgelegten Siedlungsschwerpunkten

e Reduktion der verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen durch MaBnahmen, die die
aktive Mobilitdt und den Offentlichen Verkehr férdern und die Notwendigkeit des
motorisierten Individualverkehrs reduzieren

e lLaufende Aktualisierung der AGWR-Daten und Verbesserung der Datenqualitat
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4 FAZIT

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See kann bereits uber 45 % der Energieversorgung
durch erneuerbare Energietrager decken. Diesen Anteil gilt es in den kommenden Jahren stetig zu
erhdhen. Vor allem der Solarenergie wird dahingehend ein groBes Potenzial zugeschrieben. Im
Zentrum der Reduktion des Energieverbrauchs steht insbesondere der Verbrauch durch
Raumwarme und Transport. Sanierungen im Bestand und attraktive Angebote des Offentlichen
Verkehrs sowie der aktiven Mobilitdt kdnnen zu einer wesentlichen Reduktion des
Energieverbrauches in der Stadtgemeinde fuhren.

Anzumerken ist, dass die MaBnahmen der Energieraumplanung immer aus der gegenwartigen
zeitlichen Perspektive sowie dem gegenwartigen Stand der Technik und Wissenschaft abgeleitet
werden. Der Planungshorizont des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und seiner Module betragt
12 Jahre. Ein Blick in die Vergangenheit lasst feststellen, dass technologische Entwicklungen
schnell voranschreiten und die Maoglichkeiten der Energieversorgung einem dynamischen
Prozess folgen. So konnen und sollen die angefihrten MaBnahmen zu einem spateren Zeitpunkt
evaluiert und adaptiert werden.

Die Themenbereiche Energie, Siedlungsentwicklung und Mobilitat sind seit jeher Bestandteile der
ortlichen  Entwicklungsplanung und des ortlichen  Entwicklungskonzeptes. Die
Energieraumplanung fuhrt diese Themenbereiche in einer integrierten Betrachtungsweise
zusammen. Daher ist das Ziel in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See nicht nur die
Umsetzung der in diesem Schwerpunktmodul angefuhrten MaBnahmen. Vielmehr geht es um
eine ganzheitliche Betrachtung hinsichtlich des Energieverbrauchs bei den im
Erlauterungsbericht angefliihrten MaBnahmen der 6rtlichen Entwicklung.
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Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Anlage A - Plane zu Punkt 2.1

STROM

I ZIVILTECHNIKER

16



Solarpotenzial Ge
kWh/m?/)Jahr)

Microseif

i

700 -900

900-1100

'S mleitungen

woJ1S asAjeuespuelsag

998G I9NEISIN
we uspogaag apulaowasplie

verkabelte Leitung
Wasserkraftwerk

o0
c
=)

=

(5]

‘©
P

=
€
o0
c
=]
c
c
@
o
(2]

e
3]
s]

T
.
|
|
!

€10-7€90 ‘1yez

G¢0c¢'L0'8¢ -wmeq

000°0¢:1 :qeisgei

gungayi3g ‘818 ‘g|OVYY :us@nbusieq

0gg “ayond "7 :8unyeisiaueld

yosnie ‘v 1@ :8unuepiafoid

18°3-M-] MMM
187-M-1®3011J0 :)IB|N-T
€CeET Chev EV

g agensedoing ‘Yoe)IA ‘vZS6-v

ago)yd- pun Sunueyd
-syjeyoaspue] ‘aiydeigoag
‘8unupuo- pun Sunuejdwney




Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Anlage B — Plane zu Punkt 2.2

WARME
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Energieraumplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Anlage C - Pléne zu Punkt 2.3
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Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung Marktgemeinde Seeboden am Millstdtter See

1 EINLEITUNG

Das Modul Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung zielt auf die Reduzierung der
Baulandreserven und des Leerstandes ab. Aufgabe ist es den baulichen Bestand, den Leerstand
sowie die Baulandreserven im Gemeindegebiet zu erheben und darauf aufbauend konkrete
Zielsetzungen und MaBnahmen zu erarbeiten.

Der Grund fiir die Erstellung dieses Moduls ist die derzeitige Aktualisierung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Seeboden am Millstdtter See und die damit verbundene
verpflichtende Ausarbeitung zweier vertiefender Schwerpunktmodule, fiir welche die
Gemeinde einen fixen Forderbetrag erhdlt. Folgende Module stehen dabei zur Auswahl:

e Baulandmaobilisierung und Leerstandsaktivierung

e Starkung von Orts- und Stadtkernen, Ortskernbelebung

e Energieraumordnung und Klimaschutz {verpflichtend zu wdhlen)
e Freiraum und Landschaft - Schutz und Entwicklung

e Interkommunales Entwicklungskonzept

Das Modul Energieraumordnung wird mit € 7.500 gefdrdert und ist dabei verpflichtend zu
wahlen, fur alle anderen Module gibt es einen Forderbetrag von € 5.000.

Die Auswahl des Moduls erfolgte im Hinblick auf die zahlreich vorhandenen, teilweise
groBflachigen Baulandreserven.

Das Schwerpunktmodul zur Stiarkung von Orts- und Stadtkernen erscheint aufgrund der
Siedlungsstruktur der Marktgemeinde als wenig bedeutsam. Diese ist gepragt durch den
Hauptort Seeboden, welcher nahezu alle zentraldrtlichen Einrichtungen beinhaltet und den
gesellschaftlichen Mittelpunkt sowie auch den kinftigen Siedlungsschwerpunkt darstellt.
Demgegeniiber bestehen mehrere landwirtschaftlich bzw. durch Wohnnutzungen gepragte
kleinere Ortschaften ohne klar ersichtliche Zentrumsstruktur.

Eine Vertiefung im Bereich der Ortskernbelebung erscheint in Seeboden ebenso nicht
zielfhrend. Der Hauptort stellt einen kompakten Siedlungskdrper dar, welcher durch diverse
zentraldrtliche  Einrichtungen  {Supermdrkte, Restaurants und Gasthdfe, Rathaus,
Kinderbeatreuung, Schwimmbadder etc.) samtliche Badurfnisse des taglichen Bedarfs abdeckt.

Der GroBteil der Gemeindefliche von Seeboden ist unversiegelt und naturrdumlich gesehen
noch im Ursprungszustand erhalten geblieben, abgesehen vom Hauptort Seeboden, walcher
gine typische Dichte aufweist. Der Dauersiedlungsraum betrifft ausschliefSlich den
unmittelbaren Nahbereich von Seeboden, nach Norden und Westen anschlieBend folgen
einzelnen Ortschaften mit geringer Siedlungsentwicklung.

Seeboden ist zudem Partnergemeinde im Tourismusverband Spittal an der Drau - Millstatter
See (mit 8 weiteren Gemeinden), der Klima- und Energie-Modellregion Millstatt (mit 6 weiteren
Gemeinden) sowie der Klimawandel-Anpassungsmodellregion Nockregion {mit 16 weiteren
Gemeinden). Diese interkommunale Zusammenarbeit soll abseits von CEK-Modulen weiter
forciert bzw. ausgebaut werden.
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Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung Marktgemeinde Seeboden am Millstdtter See

Das Modul umfasst dabei:

a) Erfassung des baulichen Bestandes und Leerstandes und differenzierte Betrachtung der
demographischen Entwicklung

b)  Erfassung, Analyse und Bewertung der bestehenden und ungenutzten Bauland- und
Flachenreserven sowie Abschatzung der Verflgbarkeit

) Strategie zur kiinftigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung von
Flachenreserven und Bauland (Berlcksichtigung von Kosten/Nutzen, Infrastruktur,
Mobilitat/OVv)

d)  Erarbeitung von konkreten MaBnahmen zur Umsetzung der Strategie

e)  MaBnahmen zur laufenden Aktualisierung der Daten und Entscheidungsgrundlagen

1.1 INSTRUMENTE DES FLACHENMANAGEMENTS

Das Ortliche Entwicklungskonzept soll die Mindestinhalte des Flachensparens definieren.
Darunter  fdllt etwa eine Baulandanalyse  (Bauflachenbilanz) sowie eine
Baulandbedarfsabschdtzung fiir die betroffene Gemeinde. Weiters werden Aussagen zur
Entwicklung der Siedlungsgebiete bzw. des Freiraumes und Bereiche definiert, welche
naturrdaumlich wertvoll und daher unbedingt freizuhalten sind.

Zusatzlich ist mit Neuwidmungen restriktiv umzugehen. Die Zersiedlungsvermeidung sowie
die Ausrichtung an den Baulandbedarf und die Eignung ist in den Vordergrund zu stellen.
Bauland soll rdaumlich nur in Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete ausgewiesen
werden. Au3enentwicklungen ausschlieBlich dann, wenn keine geeigneten und verfligharen
innerortlichen Baulandreserven bestehen.

Gewidmetes und unbebautes Bauland soll reduziert werden. Flachen, welche mehr als 10 Jahre
unbebaut bestehen sollen lageabhdngig und durch kemmunale Planungsinteressen begriindet
rickgewidmet zumindest aber baulandmobilisierende MaBnahmen ergriffen werden kdnnen. Da
Rickwidmungen in der Praxis duflert begrenzt durchgeflhrt werden ist zumindest die
Festlegung eines AufschlieBungsgebietes zu verordnen, sodass diese Flachen in der
Bauflachenbilanz nicht mehr bericksichtigt werden miissen'.

1.2 EMPFEHLUNGEN ZUM FLACHENMANAGEMENT & AKTIVER BODENPOLITIK

Zur effizienten Flachennutzung sollen vorhandene Baulandreserven in Crtskern- und
Zantrenndhe einer Bebauung zugefiihrt bzw. bei Neuwidmungen eine Bebauung innarhalb eines
festgelegten Planungshorizontes sichergestellt werden. Folgende empfehlende Malnahmen
werden von der OROK empfohlen:

1. Vertragsraumordnung bei Neuwidmung von Bauland: Gemeinden scllen durch spezifische
Regelungsinhalte der Vertragsraumordnung die fristgerechte Nutzung von Bauland bzw. den
Verkauf entsprechender Liegenschaften vertraglich absichern {z.B. Ponalen und/ oder giinstige
Vorkaufsrechte flr Gemeinden).

T Quelle: ORCK
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Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung Marktgemeinde Seeboden am Millstdtter See

2. Befristete Widmungen: Nicht nur bei Neuwidmungen von Bauland, sondern auch fur
bestehende Baulandreserven sollen Befristungen festgelegt werden kdnnen, wobei nach
Fristablauf entschadigungslose Rlckwidmungen (in Randlagen), finanzielle Beitrdge des
Eigentlimers oder Vorkaufsrachte fiir Gemeinden vorgesehen werden sollen.

3. AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrage: Fir Gemeinden sollen Méglichkeiten zur
Einhebung von Aufschliefungsbeitrdgen fir unbebautes Bauland geschaffen werden, um
friihzeitig die aufgewendeten Infrastrukturkosten rlckerstattet zu bekommen. Die Mobilisierung
von unbebautem Bauland in hochwertigen Lagen soll durch Erhaltungsbeitrage unterstitzt
werden. Zusatzlich sind die rechtlichen und fachlichen Méglichkeiten und Grenzen von Modellen
fur eine Mehrwertabschépfung bei Widmungsgewinnen zu prifen.

4. Bodengesellschaften oder -fonds: Aktive Bodenpolitik soll durch Bodengesellschaften oder -
fonds unterstitzt hzw. von den Gemeinden selbst oder im Rahmen interkommunaler
Kooperationen durchgefihrt werden. Geeignet sind Fonds, deren Aufgaben der An- und Verkauf
von Liegenschaften, die Aktivierung innerortlicher Brachflachen und Leerstande sowie Beratung
und Férderungen von Gemeinden sind.

5. Baulandumlegung: Die rechtlichen Voraussetzungen fir Baulandumlegungen von Amts
wegen sollen geschaffen werden, bei denen nicht zwingend alle Grundeigentimer einem
Flachentausch zustimmen mussen. Mit der Baulandumlegung soll das Flachenangebot an
innenliegenden, bebaubaren Flachen sowie Flachen in infrastrukturell gut geeigneten Lagen
durch die Neuordnung von Grundstiicken unter Einbindung der bendtigten dffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen verbessert werden.

6. Hochwertige Innenverdichtung in  Siedlungsschwerpunkten: Um  die
Siedlungsentwicklung klinftig auf infrastrukturell hochwertige Bereiche zu konzentrieren {,Innen
vor Aullen”), sollen Siedlungsschwerpunkte in (Uber-)ortlichen Konzepten festgelegt und
mdglichst interkommunal abgestimmt werden. In Siedlungsschwerpunkten sollen Mainahmen
flr qualitatsvolle bauliche Dichten - bei Berlcksichtigung von ausreichenden {dffentlichen)
Grln- und Freirdumen sowie anderen Folgeeinrichtungen - festgelegt werden.?

2 Quelle;: OROK (https:/Awww.oerok.gv.at/fileadmin/user_upload/Bilder/2.Reiter-
Raurm_u._Region/5.Empfehlungen/OERCK-Empfehlung_Nr._56_angenommen_HP.pdf)
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Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung Marktgemeinde Seeboden am Millstdtter See

2 ANALYSE

2.1 METHODIK ZUR BAULANDMOBILISIERUNG

Die Analyse aus welcher schlussendlich die einzelnen MaBnahmen abgeleitet werden besteht aus
zwei zentralen Arbeitsschritten. Zunidchst werden dabei die Baulandreserven im gesamten
Gemeindegebiet erhoben. Dabei wird vorerst keine Riicksicht auf Situierung, Baulandeignung
und GréBe genommen, lediglich wird eine Untergrenze von ca. 500 m* fixiert, fiir kleinere Flachen
wird in einer landlich bzw. landwirtschaftlich gepragte Gemeinde ohne Reihenhausbauweise und
sonstiger verdichteter Baustrukturen keine Baulandeignung angenommen. Fur Flichen > 500 m?
erfolgt anschlieBend ein weiterer Analyseschritt: die Kategorisierung.

Gemeindegrenze
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Innenentwicklungspotenzial Baullicke keine Baulandeignung AuBenreserve

Abbildung 1: Schematischer Uberblick zur Kategorisierung der Baulandreserven®

Dazu werden samtliche als Baulandreserve klassifizierte Flachen nach folgendem Schema
bewertet:

1.Bauliicke

Als Baullicken sind Flachen definiert, welche sich im Siedlungsverband befinden und parzalliert
sind (die GrdBe und Form soll jener von durchschnittlichen Bauparzellen entsprechen). Weitere
Kriterien sind eine vorhandene ErschlieBung bzw. ein Anschluss an bestehendes Bauland, das
Vorhandensein von weiteren Baukoérpern in der ndheren Umgebung sowie eine FlachengrdBRe
von maximal 2.000 m?.

I Quelle: eigene Darstellung nach Professur flir Raumentwicklung, ETH Zlrich {Hrsg.):
Siedlungsfléchenpotenziale flir eine Siedlungsentwicklung nach innen — Modellvorhaben Raum Schwyz,
Zurich 2010, 5.13.
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Ortsplanerische Empfehlung: Diese Flichen haben hdchste Prioritdit der
Baulandmobilisierung. Ziel ist eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde, das Anschreiben der
Grundstiicksbesitzer und eventuell eine Vermittlung von Interessenten. Eine Rickwidmung wird
hier ausgeschlossen, da die Kosten fir die AufschlieBung bereits entstanden sind.

2. Innenentwicklungspotentiale

Als Innenentwicklungspotentiale werden Baullicken definiert, welche eine Fldche von >2000 m?
aufweisen und die sich ebenso innerhalb des Siedlungskarpers befinden. Im Gegensatz zu den
Baullicken weisen sie oftmals keine optimale Parzellierung fiir eine Nutzung als Bauparzellen auf.
Eine ErschlieBung soll vorhanden sein bzw. chne groen Aufwand und Kosten errichtet werden
konnen.

Ortsplanerische Empfehlung: Auch flr diese Kategorie besteht aufgrund der Lage innerhalb
des Siedlungskdrpers das Interasse einer Mobilisierung. Fiir diese Bereiche ist eine Vermittlung
von Bautragern zentral, da die Ausmale der Widmungsfliche mehrere Bauparzellen zuldsst.
Sollte seitens der Grundstlickseigentiimear kein Interesse fiir eine zeitnahe Bebauung bzw. einan
Verkauf bestehen, sind diese Fldchen als AufschlieBungsgebiete festzulegen.

3. AuBBenreserve

Aufsenreserven weisen dhnliche Attribute auf wie Innentwicklungspotentiale, sind aber
auBBerhalb des Siedlungskdrpers (Siedlungsrand) gelegen oder wirden unverhaltnismaRige
Erweiterungen dessen darstellen.

Ortsplanerische Empfehlung: Diese Flichen weisen kein besonderes Interesse fiir eine
Bebauung auf. Zentrale MaBnahme ist die Verordnung von AufschlieBungsgebieten, fir
besonders periphere Widmungsflachen ist unter Beriicksichtigung der verfassungsrechtlichen
Maglichkeiten und im Hinblick auf offentliches Interesse eine Rickwidmung in Betracht zu
ziehen.

4. keine Baulandeignung

Diese Flachen sind nicht bebaubar. Unterschiedliche Griinde kénnen dafiir verantwortlich sein:
Gefahrenzonen, eine ErschlieBung ist nicht méglich, ungeeignete Ausdehnung und Situierung
des Baugrundstuickes etc.

Ortsplanerische Empfehlung: Da diese Flachen grundsatzlich nicht bebaubar sind, wdren
Riuckwidmungen logische raumplanerische Schritte. Zumindest sollten aber alle Flachen dieser
Kategorie mit einem AufschlieBungsgebiet belegt werden.

2.2 FLACHENBILANZ

Aufgeschlisselt auf die einzelnen Kategorien der Baulandraserven entfillt der grdBte Teil auf die
Kategorie der ,Bauliicken” mit 20,17 ha, dahinter folgen die ,Innenentwicklungspotenziale” mit
13,82 ha. Vereinzelt gibt es noch Aullenreserven mit 1,66 ha und die kleinste Kategorie sind
Flachen mit keiner Baulandeignung (0,30 ha).
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Baulandmobilisierung und Leerstandsaktivierung

Marktgemeinde Seeboden am Millstdtter See

Stand: 23.04.2024

Bauliicken

Innenentwicklungs-

potenzial
10,99 8,59 0,36 0,24
5,70 2,88 0,30 0,06
0,20 0,55 = .
2,37 0,52 = -
0,74 - - -
20,00 1253 06| 030
0,17 1,29 0,80 -
- - 0,20 -

Tabelle 1: Flichenbilanz zu den einzelnen Kategorien der Baulandreservent

*Quelle: eigene Darstellung
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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 DIE STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG (SUP)

Der Sinn der strategischen Umweltpriifung (SUP) liegt darin, dass jene Anderungen in den 6rtli-
chen Entwicklungskonzepten, die fur die Umwelt erheblich sein kdnnen, im Zuge der Erstellung
der Plane und somit vor der Beschlussfassung durch den Gemeinderat im eigenen Wirkungsbe-
reich der Gemeinde ermittelt (= erkannt), beschrieben und bewertet werden.

Ortliche Entwicklungskonzepte miissen aufgrund der Bestimmungen des K-UPG immer einer
SUP unterzogen werden, d.h. es muss geklart werden, ob die jeweiligen PlanungsmaBnahmen
erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen oder nicht.

1.2 GESETZLICHER RAHMEN

GemaRB 8 3 lit b des Karntner Umweltplanungsgesetzes 2004, K-UPG 2004, LGBL Nr. 52/2004,
idgF., hat die Gemeinde als Planungsbehorde vor der Beschlussfassung eines ortlichen Entwick-
lungskonzeptes nach § 9 K-ROG 2021 dieses einer strategischen Umweltprifung zu unterziehen.

GemaB 8§ 7 Abs. 1 des Karntner Umweltplanungsgesetzes 2004 hat die Planungsbehorde (Ge-
meinderat) einen Umweltbericht als Kernelement der strategischen Umweltprufung zu erstellen.

Darin sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Anwendung des Plans oder
Programms auf die Umwelt hat, sowie vernunftige Alternativen, die die Zielsetzungen und den ge-
ographischen Anwendungsbereich des Plans oder Programmes bertcksichtigen, zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.

1.3 AUFBAU

Die Mindestinhalte des Umweltberichts sind im Karntner Umweltplanungsgesetz 2004, K-UPG
2004, wie folgt festgelegt:

a) eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programmes so-
wie der Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen;

b) die maBgeblichen Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraus-
sichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung des Plans oder Programmes;

c) die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

d) samtliche Umweltprobleme, die derzeit fir den Plan oder das Programm relevant sind,
unter besonderer Berlicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziel-
len Umweltrelevanz beziehen (einschlieBlich der Natura-2000-Gebiete);

e) die auf internationaler, gemeinschaftlicher oder nationaler Ebene festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und alle Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung des Plans oder Pro-
gramms berlcksichtigt wurden;

f) die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, einschlieBlich sekundarer, ku-
mulativer, synergetischer, kurz-, mittel- und langfristiger, standiger und vorubergehender,
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positiver und negativer Auswirkungen, unter Berlcksichtigung insbesondere der Ge-
sichtspunkte biologische Vielfalt, Bevolkerung, menschliche Gesundheit, Fauna, Flora,
Boden, Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, kulturelles Erbe (einschlieBlich
der architektonisch wertvollen Bauten und der archaologischen Schéatze) und Landschaft
sowie die Wechselbeziehung zwischen den genannten Faktoren;

g) die MaBnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen auf
Grund der Anwendung des Plans oder Programmes zu verhindern, zu verringern und wei-
testmoglich auszugleichen;

h) eine Kurzdarstellung der Grinde fur die Wahl der gepruften Alternativen und eine Be-
schreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde, einschlieBlich etwaiger
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen (wie etwa
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse);

i) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen nach § 12;

j) eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Informationen gemas lit a bis i.

Hinsichtlich der Methodik wurde eine intuitive, verbal-argumentative Bewertungs- und Entschei-
dungsmethode gewahlt. Diese Vorgangsweise gewahrleistet eine pragmatische Analyse in einer
angemessenen Zeit- und Kostenrelation.

1.4 VORGEHENSWEISE

Zum Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See aus dem
Jahr 2013 wurde bereits ein umfassender Umweltbericht erstellt, der die notwendigen Schutzgu-
ter und Umweltmerkmale detailliert untersuchte. Diese Ergebnisse bilden die Grundlage flr den
vorliegenden Bericht, in dem die wesentlichen Themenbereiche verkurzt und aktualisiert darge-
stellt werden. Besonderes Augenmerk liegt auf den umweltrelevanten Anderungen des OEKs
2024 im Vergleich zu 2013, dessen erwartbare Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden. Werden umweltrelevante Auswirkungen auf den Ist-Zustand festgestellt, werden MaB-
nahmen oder Alternativen vorgeschlagen, um erhebliche Umweltauswirkungen zu verhindern, zu
verringern oder auszugleichen. Der Bericht dokumentiert die Ergebnisse der SUP-Untersuchung.

2 UMWELTBERICHT

2.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) ist ein Raumordnungsinstrument, in dem die beabsich-
tigte langfristige raumliche Entwicklung in Form von Ziel- und MaBnahmenformulierungen nieder-
geschrieben ist. Die Planung baut auf eine umfassende Grundlagenerhebung und Raumanalyse
auf.

Das OEK stellt ein Leitbild der Raumordnung dar und integriert Einzelplanungen zu Siedlung, Ver-
kehr, Landschaft, Infrastruktur, Okologie, Wirtschaft, Soziales usw. Dieses Leitbild dient als Ori-
entierungs- und Handlungsrahmen mit einem langerfristigen Zeithorizont.

Das OEK hat unterschiedliche Anspriiche zu erfiillen:
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e Langfristigkeit und Kontinuitat,

e Interessenabwagung und -ausgleich,

e Rechtssicherheit und Nachvollziehbarkeit,
e Vorsorge und Nachhaltigkeit,

e Vermeidung von Nutzungskonflikten,

e Raumvertraglichkeit,

e Erhaltung des Landschafts- und Ortsbildes,
e Finanzierbarkeit.

Das OEK ist planungshierarchisch dem Flachenwidmungsplan (FLAWI) vorgelagert und dient als
Grundlage fur die Beurteilung der parzellenscharfen Nutzungsfestlegung.

211 Allgemeines

Beim vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter
See handelt es sich um eine Uberarbeitung des Konzeptes aus dem Jahr 2013. Es besteht aus
einem Textteil und den planlichen Darstellungen. Der Textteil besteht aus der Bestandserhebung,
des Analyseteils und den textlich beschriebenen Ziel- und MaBnahmenfestlegungen der zuklnf-
tigen rdumlichen Entwicklung der Gemeinde.

Die planlichen Darstellungen umfassen die Bestandserhebungskarten sowie den Plan der funk-
tionalen Gliederung des Gemeindegebietes sowie Plane Uber die detaillierte Siedlungsentwick-
lung.

Seeboden war in den letzten Jahren und Jahrzehnten einem groBen Siedlungsdruck und einer
starken Bevolkerungszunahme ausgesetzt. Um fur die ndchsten 12 Jahre ein qualitativ hochwer-
tiges Wachstum zu ermaoglichen, setzt sich die Gemeinde verstarkt die Schaffung von glnstigem
Wohnraum fur Jungfamilien und die lokale Bevdlkerung zum Ziel. Besonders das Entstehen wei-
terer Zweitwohnsitze ist zu vermeiden. Ebenso bekennt sich die Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See zur Tourismusgemeinde und mochte diesen Wirtschaftszweig unter besonderer
Berucksichtigung des Naturraumpotenzials starken.

Die wesentlichen Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zum derzeit giiltigen OEK
2013 sind:

e Aktualisierung und Evaluierung der SiedlungsauBengrenzen

e Siedlungserweiterung in Kras, Treffling, Unterhaus

e Ricknahme von Baulandentwicklungspotenzialen sudlich der HauptstraBe
e Schaffung einer Gewerbezone in Lieserhofen

e Ausweisung einer touristischen Vorrangzone im ufernahen Bereich

e Erhaltung der Grunrdume sudlich der HauptstraBe im Hauptort

Die konkreten Anderungen im Vergleich zum OEK 2013 werden in Kapitel 2.4 grafisch dargestellt
und mogliche Auswirkungen bewertet.

2.1.2 Ziele

Die wichtigsten raumrelevanten Ziele im OEK Seeboden sind:
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Naturraum

Schutz von stehenden und flieBenden Gewassern sowie des Grundwassers

Schutz und Erhaltung der Kulturlandschaft (Landschaftspflege)

Schutz und Erhaltung 6kologisch besonders sensibler Bereiche

Sicherung einer 6kologischen Vernetzung der einzelnen, noch unberuhrten Landschafts-
bereiche

Land- und Forstwirtschaft

Erhaltung und Starkung der bestehenden bauerlichen Betriebe und Férderung einer le-
bensfahigen Land- und Forstwirtschaft als eigenstandiger Erwerbszweig

Sicherung hochwertiger Boden und geschlossener land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen

Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Landwirtschaft und anderen Nutzungen

Wirtschaft und Gewerbe

Erweiterung des Arbeitsplatzangebots und Absicherung der bestehenden Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe unter Bedachthnahme der Vermeidung von Nutzungskonflikten
und der Wirkung auf den Tourismus

Tourismus

Erhaltung und Foérderung des Tourismus in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter
See unter besonderer Berucksichtigung des Naturraumpotenzials

Vorbehalt der ufernahen Bereiche fur den gewerblichen Tourismus

Erweiterung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Ortsbild

Eine konsequente und geregelte Siedlungsentwicklung mit einer qualitativen und quanti-
tativen Starkung der Ortskerne unter besonderer Ricksichtnahme auf das Ortsbild
Fortfihrung der stadtebaulichen Struktur entlang der HauptstraBe

Schaffung attraktiver Ortskerne und Aufenthaltsraume

Schutz, Pflege und Sanierung von Denkmalern und denkmalgeschutzten Objekten

Verkehr

Die Verbesserung der StraBenverhaltnisse weiter vorantreiben

Larmemissionen entlang der Verkehrsbander missen vor allem im Orts- und Siedlungs-
gebiet reduziert werden

Verringerung des Individualverkehrs durch Férderung des offentlichen Verkehrs
Verbesserung des Angebotes fur den Fahrrad- und FuBgangerverkehr

Technische Infrastruktur

Prafung, Forderung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen

Sicherung der Wasserversorgung

Ziele und MaBnahmen der energiepolitischen Richtlinien im Rahmen des e5-Program-
mes
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Soziale Infrastruktur

e FEin Ausbau der sozialen Infrastruktur erhoht die Lebensqualitat und die Identifikation
mit der Marktgemeinde

2.2 GESICHTSPUNKTE DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Folgend wird der derzeitige Umweltzustand in Bezug auf die unterschiedlichen Schutzguter
Mensch, Landschaft, Naturraum, Luft und Klima und Boden untersucht und beschrieben.
Schwerwiegende Umweltprobleme sind in der Marktgemeinde derzeit nicht bekannt.

2.21 Mensch, Gesundheit und Wohlbefinden

Seeboden am Millstatter See ist eine Gemeinde, die sowohl fur Einheimische als auch fur Touris-
ten eine hohe Lebensqualitat bietet. Die naturliche Umgebung, gepragt von der malerischen Lage
am Millstatter See und den umliegenden Alpen, tragt wesentlich zum Wohlbefinden der Bevolke-
rung bei. Die Lebensqualitat wird durch eine intakte Natur, saubere Luft und Zugang zu zahlrei-
chen Freizeitmadglichkeiten gestéarkt. Das geringe Verkehrsaufkommen und die damit verbundene
niedrige Schadstoffbelastung tragen dazu bei, dass Seeboden ein attraktiver Wohnort ist, der fur
Familien, Senioren und Erholungssuchende gleichermaBen geeignet ist. Einzig die Larm- und
Schadstoffemissionen aufgrund der A10 Tauernautobahn, dem Autobahnknoten samt dem Zu-
bringer im Westen der Gemeinde sowie die B98 und B99 haben im Gemeindegebiet eine groBe
negative Auswirkung auf den Menschen.

Die gesundheitliche Situation in Seeboden wird durch die gute Luftqualitat und das milde Klima
positiv beeinflusst. Die saubere Umwelt, das Fehlen industrieller Emissionen und die Mdglichkei-
ten zur aktiven Erholung in der Natur tragen zur Pravention von Atemwegserkrankungen und an-
deren umweltbedingten Gesundheitsproblemen bei. Das angenehme Klima mit moderaten Tem-
peraturen und relativ geringer Luftverschmutzung fordert das allgemeine Wohlbefinden und die
Lebensqualitat der Bewohner.

2.2.2 Landschaft

Die Landschaft der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See lasst sich in folgende land-
schaftliche Teilrdume unterteilen:

Millstatter See und Seeufer: Der Millstatter See ist der zweitgroBte See Karntens und hat eine
Flache von 13,28 km>. Seeboden hat etwa 5,8 km Uferanteil, wovon 4,1 km bebaut sind. Ein 1,7
km langer Abschnitt am Stdufer ist nahezu unberuhrt und Teil eines Landschaftsschutzgebiets.
Seit 2016 ist dort ein Natura 2000 Gebiet zum Schutz des Biegsamen Nixenkrauts eingerichtet.

Glanz und Fratres: Im Stiiden des Gemeindegebiets liegt ein bewaldeter Bergriicken, aufgeteiltin
Fratresberg und Glanz. Diese Gebiete bestehen hauptsachlich aus Rotféhren-Fichten-Mischwal-
dern und sind wenig besiedelt.

Sonnseitige Terrassenlandschaft: Die meisten Ortschaften liegen auf den sonnenexponierten
Terrassenfldchen, die abwechslungsreich zwischen flachen, landwirtschaftlich genutzten
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Gebieten und steileren, bewaldeten Bereichen wechseln. Kleine Bache, die in den Millstatter See
entwaéssern, durchziehen diese Region.

Bergwald, Almen- und Gipfelregion: Die Gipfel des Tschiernock erreichen etwa 2.100 m Héhe.
Darunter liegen Almflachen, die teils touristisch genutzt werden. Die Region ist Uberwiegend be-
waldet, mit Fichten als dominierende Baumart.

Flusslauf der Lieser: Die Lieser flieBt durch eine naturnahe Schluchtstrecke im Gemeindegebiet
und ist ein bedeutender Zufluss zur Drau.

Im Marktgemeindegebiet von Seeboden befinden sich folgende Schutzgebiete:

Quellschutzgebiete: Zur Sicherung der Trinkwasserqualitat der einzelnen dezentralen Wasser-
versorgungsanlagen findet man im gesamten Gemeindegebiet verteilt Schutzgebiete im Bereich
von Quellfassungen.

Landschaftsschutzgebiet L4 Millstatter See Sid (LGBL. Nr. 50/1970): 1970 wurde eines der
groBten Landschaftsschutzgebiete Karntens, mit einer Ausdehnung von 1.984 ha, verordnet. Es
verlauft entlang der Sudseite des Millstatter Sees.

Natura 2000-/Europaschutzgebiet: 2016 wurden rund 39,5 ha entlang des Ufers aufgrund der
dort vorkommenden, vom Aussterben bedrohten Unterwasserpflanze Najas flexilis als Natura
2000 Gebiet ausgewiesen.

Generell sind — wie in ganz Karnten durch das Karntner Naturschutzgesetz — alle Feuchtgebiete
(88) sowie die Alpinregion (86) ex-lege geschutzt.

Weitere Nutzungsbeschrankungen ergeben sich durch das Landschaftsschutzgebiet, das Na-
tura-2000-Gebiet sowie das Naturdenkmal bzw. den Ex-lege-Schutz von Flachen. Zusatzlich ist
noch die Nutzungsbeschrankung durch 12 Wasserschutzgebiete rund um Quellen zu nennen. Die
Lage von 4 weiteren Quellschutzgebieten ist nicht genau lokalisiert. Sie sind im Siedlungsleitbild
durch einen blauen Ring symbolisiert.

Wesiters ergeben sich Nutzungsbeschrankungen aufgrund der von der WLV bzw. BWV festgeleg-
ten Gefahrenzonen. Diese sind v.a. rund um die FlieBgewasser im Gemeindegebiet zu finden.

Rote Gefahrenzone gilt als besonders gefahrdeter Bereich, die flir eine dauerhafte Besiedelung
bzw. die Errichtung von Verkehrsinfrastruktur nicht geeignet ist. Die Gelbe Gefahrenzone ist als
gering gefahrdeter Bereich definiert; eine Bebauung ist unter Einhaltung von Auflagen moglich.

Far den Lieserbach wurde von der Bundeswasserbauverwaltung eine Rote Zone ausgewiesen.
Weiters gibt es in Lieserhofen einen braunen Hinweisbereich ausgewiesen, der auf Wildbach un-
abhangige Naturgefahren wie Gravitative Massenbewegungen hinweist.

2.2.3 Naturraum

Im Gemeindegebiet Seeboden verlaufen zwei Wildtierkorridore in Ost-West-Richtung, die die A10
Tauernautobahn uUberbricken und die ReiBeckgruppe der Hohen Tauern mit den Nockbergen
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verbinden. Diese Korridore sind wichtig fur die Wanderung von Wildtieren und erstrecken sich
Uber die Gemeindegrenzen hinaus bis nach Trebesing und Gmund.

Seeboden hat einen Uferanteil von etwa 5,8 km am Millstatter See, von denen 4,1 km bebaut sind.
Hier dominieren Seebader, Parkanlagen und private Grunflachen das Landschaftsbild. Am Su-
dufer erstreckt sich ein nahezu unberuhrter, 1,7 km langer Abschnitt, der vollstandig im Land-
schaftsschutzgebiet liegt. Seit 2016 ist dieser Bereich Teil eines 39,5 ha groBen Natura 2000 Ge-
biets, das dem Schutz des seltenen Biegsamen Nixenkrauts dient. Rund 8,32 ha dieses Gebiets
befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Seeboden.

Der Millstatter See ist der zweitgroBte und zugleich tiefste See Karntens, der mit seiner Tiefe von
141 m und einem Volumen von 1.204,6 Mio. m® eine groBe Wassermasse und somit stabile Tem-
peraturen aufweist. Der Hauptzufluss des Sees ist der Riegerbach, der ein Einzugsgebiet von
188,8 km? hat, wiahrend der mittlere Abfluss (iber den Seebach bei 5.350 Us liegt.

Der Suden der Gemeinde wird durch einen bewaldeten Bergrucken gepragt, der durch die Lieser-
schluchtin die Bereiche Fratresberg und Glanz unterteilt ist. Diese Waldfldchen bestehen haupt-
sachlich aus Rotfohren-Fichten-Mischwaldern, wobei stellenweise auch laubwaldreichere Be-
stande vorkommen. Dieser Bereich ist nur dinn besiedelt und die A10 Tauernautobahn stellt den
markantesten anthropogenen Einfluss dar.

Die Almen- und Gipfelregion der Gemeinde wird durch ausgedehnte Almflachen, wie die Trefflin-
ger Alm, die touristisch intensiv genutzt wird, sowie durch Walder charakterisiert, wobei die
Fichte die dominierende Baumart darstellt. Insgesamt umfasst das Gemeindegebiet 2.384 ha
Wald, was etwa 54 % der Flache entspricht. Davon sind 74 % als Nutzwald und 26 % als Schutz-
wald ausgewiesen. Die Schutzwalder befinden sich vor allem entlang der Steilufer des Trefflinger
Bachs, in den hdchsten Waldbereichen unterhalb der Gipfelregion des Tschiernock und entlang
der Lieser.

Hydrologisch liegt Seeboden im Einzugsgebiet des Millstatter Sees, dessen Wasser Uber die Lie-
ser entwassert wird. Der Trefflinger Bach, der in den GieBenerbach Gbergeht, mundet am Ostufer
in den See. Der Lieserfluss durchflieBt das Liesertal und nimmt Uber den Seebach die Wasser des
Millstatter Sees auf, bevor er in die Drau mindet. Weitere kleine Bache miinden am Ostufer des
Sees.

Der 6kologische Zustand der Gewasser im Gemeindegebiet ist Uberwiegend ,,sehr gut” bis ,,gut”,
wobei der Lieserfluss auf seiner gesamten Laufstrecke als ,,gut” bewertet wird. Der Trefflinger
Bach wird in Quell- und Mundungsbereichen als ,,sehr gut” eingestuft, hat jedoch im Mittelteil
einen Abschnitt mit ,unbefriedigendem® Zustand. Der Seebach, der das Wasser des Millstatter
Seesindie Lieser leitet, wird als ,,maBig“ eingestuft. Der Steinbrickenbach weist bis auf den Min-
dungsbereich, der als erheblich verandert gilt, ebenfalls einen ,sehr guten“ dkologischen Zu-
stand auf. In Bezug auf Schadstoffbelastungen werden die FlieBgewasser im Gemeindegebiet
ebenfalls als ,,sehr gut” bis ,,gut” eingestuft, und auch der chemische Zustand ist durchweg als
»gut” bewertet.
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2.24 Luft und Klima

In der Marktgemeinde Seeboden gibt es derzeit keine eigene Luftgutemessstation; eine solche ist
jedoch zusammen mit der Marktgemeinde Millstatt in Planung. Die nachstgelegene Messstation
befindet sich in Spittal/Drau, etwa 5 km entfernt. Die dort ermittelten Werte konnen die Luftqua-
litat in Seeboden gut widerspiegeln, obwohl die Ergebnisse nicht eins zu eins Ubertragbar sind.
Dennoch wird angenommen, dass die Luftqualitatin Seeboden, abgesehen von Ozon, tendenziell
besserist als in Spittal/Drau.

Schadstoffe wie Stickstoffdioxid (NO2), Schwefeldioxid (SO2) und Kohlenstoffmonoxid
(CO):

An der Station in Spittal/Drau wurden keine Grenzwertlberschreitungen festgestellt, was auch
flr Seeboden gilt.

Feinstaub (PM10):

Im Jahr 2019 gab es in Spittal/Drau keine Uberschreitung der Feinstaubgrenzwerte. Aufgrund der
radumlichen Nahe ist davon auszugehen, dass es auch in Seeboden zu keinen Grenzwertliber-
schreitungen kam.’

Ozon (0O3):

Die Zielwerte fur den Schutz der menschlichen Gesundheit und der Vegetation wurden an allen
Ozonmessstellen in Karnten Uberschritten, aber es gab keine Grenzwertuberschreitungen. Es
wird vermutet, dass dies auch fur Seeboden zutrifft, obwohl es keine eigene Messstation gibt. An
der Station in Spittal wurden 3 Tage mit einer Zielwertiberschreitung verzeichnet.?

Klimatische Faktoren:

Das Klima in Karnten wird durch die Lage an der Stidseite der Zentralalpen beeinflusst, wobei drei
Klimabereiche — ozeanisch, mediterran und pannonisch-illyrisch — aufeinandertreffen. Da es in
Seeboden keine eigene Wetterstation gibt, werden die Klimadaten von Spittal/Drau herangezo-
gen, das aufgrund seiner Nahe ahnliche klimatische Bedingungen aufweist. Seeboden liegt in ei-
ner inneralpinen Beckenlage im Millstatter Seental und ist von den Niederschlagsminderungen
der Alpenhauptkamme beeinflusst, was zu einem relativ trockenen Klima fuhrt. Die durchschnitt-
liche Niederschlagsmenge betragt 1161,8 mm pro Jahr, wobei das Maximum im Sommer und das
Minimum im Winter liegt.

Nebeltrittin Seeboden an durchschnittlich 34 Tagen pro Jahr auf, was weniger ist als in Klagenfurt
(99 Tage). Die Neuschneemenge liegt mit 87,7 cm im mittleren Bereich, ebenso die Anzahl der

T Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 8 Kompetenzzentrum Umwelt, Energie und Naturschutz: Luftgi-
temessnetz Karnten - Jahreskurzbericht 2019.
2 Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 8 Kompetenzzentrum Umwelt, Energie und Naturschutz: Luftgu-
temessnetz Karnten - Jahreskurzbericht 2019.
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Tage mit Schneebedeckung (29,7 Tage) und die der Gewittertage (28 Tage). Seeboden weist eine
durchschnittliche Anzahl an Sommertagen (63,2 Tage) und heiteren Tagen (39,7 Tage) auf, was
typisch fur Orte in vergleichbarer Hohenlage in Karnten ist. Die Tagesmitteltemperatur betragt 9,2
°C, und das absolute Temperaturminimum liegt bei -22,3 °C, was ebenfalls durchschnittliche
Werte darstellt.?

2.2.5 Boden

Bdden sind per Definition durch Umwandlung von organischen und anorganischen Ausgangsstof-
fen und durch Zufuhr von Stoffen und Energie aus der Atmosphare neu entstandene, in Horizonte
gegliederte, mehr oder weniger Leben-erfillte, reaktionsfahige und fruchtbare Lockerdecken auf
der Erdoberflache.

Der Boden ist Grundlage fur die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln, organischen Roh-
stoffen, Speicherraum flr Pflanzennahrstoffe und Niederschlagswasser. Er wirkt als Filter, Puf-
fer, Grundwasserneubildner und -reiniger.

Im Gemeindegebiet von Seeboden herrschen Braunerden vor, die im Talbereich sehr fruchtbar
und tiefgrundig sind, mit zunehmender Seehohe aber zunehmend podsolieren. (Quelle: Grund-
wasser- und Bodenkarte von Karnten, Klagefurt 1973)

2.3 INTERNATIONALE, GEMEINSCHAFTLICHE UND NATIONALE
ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die fir die OEK-Uberarbeitung relevanten internationalen, gemeinschaftlichen und nationalen
Ziele sind in folgenden Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien angefihrt:

e Karntner Landesverfassung (K-LVG), Art. 7a

e Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG), § 2 Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung

e Karntner Naturschutzgesetz 2002 (K-NSG), § 1 Ziele und Aufgaben

e Immissionsschutzgesetz 1997 (IG-L), § 1 Ziele des Gesetzes

o Forstgesetz 1975 (ForstG), 8 1 Abs. 2 Ziele des Forstgesetzes

o Wasserrechtsgesetz 1959 (WRG), 8 30 Abs. 1 Ziele des Wasserrechtsgesetzes

e Alpenkonvention 1990 und deren erganzende Protokolle, insbesondere Naturschutz-
und Landschaftspflege

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

e Vogelschutzrichtlinie Uber die Erhaltung der wild-lebenden Vogelarten

24 UMWELTRELEVANTE ANDERUNGEN ZUM OEK 2013

Im folgenden Kapitel werden die umweltrelevanten Anderungen im Vergleich zum OEK 2013 er-
lautert. Nach der Beschreibung des derzeitigen Zustandes der Umweltmerkmale, werden die

3 Geosphere Austria, 2020; ZAMG, 2000
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Anderungen dargestellt und anschlieBend hinsichtlich der Umweltwirkungen bewertet. Dieser
Ablauf wiederholt sich fiir die einzelnen im OEK definierten Siedlungsschwerpunkte.

Die Beibehaltung des OEK 2013 ohne Aktualisierung hatte signifikante Auswirkungen auf die
Marktgemeinde Seeboden. Die im OEK 2013 ausgewiesenen Baulandreserven fiir die nachsten
10 Jahre mussten Uberpruft werden, da sie moglicherweise nicht ausreichen. Dies kdnnte zu ei-
nem Mangel an Bauland fliihren, was die Gemeinde beeintrachtigen wurde. Ein unzureichendes
Baulandangebot kénnte die Ansiedlung neuer Bewohner erschweren, den Bevolkerungsriuckgang
und die Uberalterung der Gemeinde beschleunigen und die SchlieBung von Schulen und Kinder-
garten aufgrund sinkender Schilerzahlen nach sich ziehen.

Zusatzlich sind die im OEK 2013 ausgewiesenen Gewerbeflichen teilweise bereits genutzt. Ohne
die Moglichkeit zur Erweiterung konnten neue Betriebe und Arbeitsplatze nicht entstehen, was
die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde beeintrachtigen wurde.
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2.4.1 Seeboden am Millstatter See

Die absolute Siedlungsgrenze siidlich des Seebachs und siidlich der Steiner StraBe verlief im OEK
2013 am Hang, nahe der Autobahn. Dies ermoglichte bei Erstellung eines Masterplanes/Erschlie-
Bungskonzeptes (siehe Signatur BK/BP) eine Erweiterung des Baulandes mit Tourismusfunktion.
Zum Schutz des Landschaftsbildes, zur Erhaltung des Grunstreifens und aufgrund der geringen
Qualitat als Bauland (geringe Sonneneinstrahlung aufgrund der Nordhanglage und die mogliche
Larmbelastung durch die A10 Tauernautobahn) wird im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes diese absolute Siedlungsgrenze dem Bestand so angepasst, sodass
keine weitere Entwicklung moglich ist.

Seebodnerberg

110kV-Kelag

Abbildung 1: Ricknahme des Entwicklungspotenzials Steiner Stra3e

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat positiv
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation positiv
Flachenverbrauch positiv
Landschaftsbild positiv
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Die zweite wesentliche Anderung im Hauptort belduft sich ebenfalls auf eine Riicknahme von Ent-
wicklungspotenzial. Die Potentiale far Tourismus-, dorfliche Misch- und Zentralértliche Funktion
im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache sudlich der HauptstraBe wurden zurickge-
nommen.

Im OEK 2013 war die Zielsetzung fiir die Siedlungsentwicklung auf den Hauptort konzentriert. Der
groBe Siedlungsdruck und die darauffolgende Preissteigerung verursachten, dass einheimische
Familien sich die Mieten haufig nicht mehr leisten kdnnen. Die MaBnahme Baulandpotenzial zu-
rickzunehmen und die landwirtschaftlich genutzten Flachen als Grlininseln zu erhalten soll nicht
nur den Siedlungsdruck mildern, sondern auch das Kleinklima und die Biodiversitat erhohen. Au-
Berdem verfugen diese Boden uber ausgezeichnete Guteklassen.

o T
= 20kV-
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Abbildung 2: Riicknahme des Entwicklungspotenzials stidlich der HauptstraBe

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat positiv
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation positiv
Flachenverbrauch positiv
Landschaftsbild positiv
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2.4.2 Lieserhofen - Litzldorf

Sudlich von Lieserhofen soll an der Lurnfelder StraBe ein derzeit landwirtschaftlich genutztes Ge-
biet als Entwicklungspotenzial fur ortsvertragliches Gewerbe auswiesen werden. Die Marktge-
meinde Seeboden am Millstatter See verfugt derzeit Uber keine verfugbaren Gewerbegrundsti-
cke. Aufgrund der Nahe zu Umspannwerk und Autobahn und weil es zum Teil gemeindeeigene
Flachen sind, bieten sich die Entwicklung zu einem Gewerbegebiet fir ortsvertragliches, emissi-
onsarmes Gewerbe an.

Zum Schutz der in Richtung Osten befindlichen Wohnsiedlung sind MaBnahmen, wie die Errich-
tung eines Larmschutzwalles und -wanden durchzufuhren. AuBerdem sind Gebaude und deren
Offnungen so auszurichten, dass die Schallausbreitung Richtung Wohngebiet méglichst verhin-
dert oder reduziert wird. Neben den MaBnahmen zum Emissionsschutz sind auch Begriinungs-
maBnahmen durchzufuhren.

Jakelbayer 2 45 3 e : A

|Dogisbaver”

Abbildung 3: Schaffung Gewerbezone Lieseregg

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat negativ
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation negativ
Flachenverbrauch negativ
Landschaftsbild negativ

Trotz der negativen Umweltwirkungen, die diese Anderung nach sich zieht, ist sie aufgrund tiber-
wiegender oOffentlicher Interessen und den verpflichteten BegleitmaBnahmen zum Emissions-
schutz aus raumplanerischer Sicht vertretbar.
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2.4.3 Kras

Die Ortschaft Kras soll durch die Parzellierung des Kirchenforstes erweitert werden. Es wurde be-
reits ein raumordnungsfachliches Gutachten zu diesem Projekt durchgefuhrt. Der Grund fir die
Siedlungserweiterung ist die Nachfrage nach leistbarem Bauland in unmittelbarer Nahe zum
Hauptort und den HauptverkehrsstraBen. Durch die Bebauung der sandig bis schottrigen Wald-
fldichen werden keine hochwertigen Boden dadurch in Anspruch genommen. Die Umsetzung ei-
nes Baulandmodelles soll die Schaffung von leistbarem Wohnraum ermdéglichen. Ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen auf die VerbindungsstraBe zum Hauptort ist zu erwarten.

KG LIESEREGG  Railf - -

Abbildung 4: Erweiterung Siedlungsgrenze Kras

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat neutral
Verkehrs-, La&rm- und Emissionssituation negativ
Flachenverbrauch negativ
Landschaftsbild negativ

Trotz der Giberwiegend negativen Umweltwirkungen, die diese Anderung nach sich zieht, ist sie
aufgrund Uberwiegender o6ffentlicher Interessen aus raumplanerischer Sicht vertretbar.

24.4 Tangern, Unterhaus, Kétzing

Die Siedlungsgrenzen der Ortschaften Tangern, Unterhaus und Koétzing entsprechen weitestge-
hend dem OEK 2013.
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2.4.5 Treffling

Die absoluten Siedlungsgrenzen wurden im Westen des Ortes Treffling mit der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes weiter nach AuBen verschoben. Wie auch in Kras ist die Nach-
frage nach leistbarem Bauland der Hauptgrund fur diese Erweiterung. Ebenso wurde in diesem
Bereich die Erstellung eines ,,Masterplanes / Stadtebauliches Konzeptes“, eines ,,Parzellierungs-
ErschlieBungskonzept, Gestaltungsplan od. Teilbebauungsplan®“ und das Umsetzen eines ,,Bau-
landmodelles” verpflichtet. Die Erweiterung stellt die zweite Phase der Siedlungserweiterung
Richtung Westen dar.

Aus raumplanerischer Sicht ist das Vorhaben vertretbar, da Treffling Uber zentralortliche Infra-
struktureinrichtungen verfligt und durch die Siedlungserweiterung nach Westen ein konzentri-

sches Siedlungsbild angestrebt wird. Ebenso gilt Treffling als Ortschaft mit einer hohen Wohnum-
feldqualitat.

Abbildung 5: Ausweitung der Siedlungsgrenze Treffling

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat neutral
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation negativ
Flachenverbrauch negativ
Landschaftsbild neutral

Trotz der Uiberwiegend negativen Umweltwirkungen, die diese Anderung nach sich zieht, ist sie
aufgrund Uberwiegender 6ffentlicher Interessen aus raumplanerischer Sicht vertretbar.
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2.4.6 AuBerhalb der Siedlungsschwerpunkte

Lurnbichl

In Abbildung 6 sind zwei Anderungen im Entwicklungskonzept ersichtlich.

Abbildung 6: Siedlungsgrenze umstrukturiert Lurnbichl

Einerseits soll ermodglicht werden, dass sich im vorgesehenen Gewerbegebiet, welches derzeit
als Bauland - Sondergebiet - Technologiepark gewidmet ist, auch ortsvertragliche Gewerbebe-
triebe ansiedeln kénnen. Der damalige Bebauungsplan wurde auf ein mittlerweile verworfenes
Projekt zugeschnitten. Die niedrig definierten Emissionsgrenzwerte verursachen, dass sich pro-
duzierende Betriebe nicht ansiedeln konnen. Die Markigemeinde Seeboden am Millstatter See
strebt an, das Gebietin Bauland - Gewerbegebiet mit leicht hdheren Larmgrenzwerten umzuwid-
men, um das Ansiedeln von Betrieben zu ermdglichen. AuBerdem sind die Flachen im Gemein-
debesitz, was die Verflgbarkeit sicherstellt und was bei Verkauf sich positivauf den Gemeinde-
haushalt auswirken wurde.

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat leicht negativ
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation leicht negativ
Flachenverbrauch neutral
Landschaftsbild neutral

Trotz der negativen Umweltwirkungen, die diese Anderung nach sich zieht, ist sie aufgrund tiber-
wiegender offentlicher Interessen und der nur leichten Erhéhung der Emissionsgrenzwerte in Zu-
sammenhang mit baulichen MaBnahmen aus raumplanerischer Sicht vertretbar.

Andererseits wird im Vergleich zum OEK 2013 die Siedlungsgrenze im Norden Lurnbichls leicht
arrondiert und prazisiert (vgl. Abbildung 6). Wahrend sie im westlichen Abschnitt nun an den Be-
stand angepasst ist, wurde sie weiter ostlich so erweitert, dass bereits erschlossene Grundstu-
cke in Bauland umgewidmet werden konnten.
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Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat neutral
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation neutral
Flachenverbrauch positiv
Landschaftsbild positiv

Eine weitere kleine Anderung im Zuge der Uberarbeitung des OEKs betrifft den Siiden Lurnbichls
im Umfeld des Panoramaweges. Im OEK 2013 noch als groBraumiges Potenzial definiert, ist in
den letzten 10 Jahren dort eine Einfamilienhaussiedlung entstanden, auf die jetzt die Siedlungs-
grenzen prazisiert werden. Im Bereich der Signatur 41 wurde das Potenzial leicht erweitert.
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Abbildung 7: Prazisierung der Siedlungsgrenze

Schutzgut Auswirkung

Wohn- und Lebensqualitat neutral

Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation neutral

Flachenverbrauch neutral

Landschaftsbild neutral
Oberdobra

Die im OEK 2013 definierte Nutzung als Wohngebiet, falls die gewerblichen Aktivitaten eingestellt
werden, und die derzeitige Widmung als Bauland - Gemischtes Baugebiet um die Signatur 23, der
ehemaligen Korbgrube, soll nach den Zielsetzungen des neuen OEK riickgewidmet werden. Die
damaligen Zielsetzungen widersprechen gleich mehreren Grundsatzen nach § 2 K-ROG 2021 (Be-
grenzung und raumliche Verdichtung der Bebauung, Zersiedelung der Landschaft vermeiden, In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung). Ziel ist die Festlegung eines AufschlieBungsgebietes
oder die Ruckwidmung von Bauland in Grinland. Der Baulandsplitter auBerhalb der Siedlungs-
strukturen ist ein Beispiel fur Landschaftszersiedlung. Eine wirtschaftliche ErschlieBung fiir ge-
werbliche Nutzung ist nicht moglich, da die Anbindung an den Autobahnzubringer teuer und von
der ASFINAG nicht gewlinscht ist. Die derzeitige Zufahrtsituation wiirde die Anwohner unverhalt-
nismaBig belasten.
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Abbildung 8: Potenzialriicknahme ehemalige Korbgrube

Schutzgut Auswirkung
Wohn- und Lebensqualitat neutral
Verkehrs-, Larm- und Emissionssituation positiv
Flachenverbrauch positiv
Landschaftsbild positiv
2.5 MASSNAHMEN ZUR VERHINDERUNG VORAUSSICHTLICH ER-

HEBLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Fur neue Standorte oder Erweiterungen der Gewerbe- und Industriegebiete/-flachen missen im
Zuge der Bebauungsplanung entsprechende Festlegungen getroffen werden, damit das Land-
schaftsbild nicht GUber Gebuhr belastet wird und nur umwelt- und larmvertragliche Betriebe an-
gesiedelt werden. Fur groBere zusammenhangende Siedlungserweiterungen bzw. fur die Gewer-
begebiete sind Bebauungsplane bzw. -konzepte zu erstellen.

Bei Baulandarrondierungen im HQ100-Bereich ist mit dem Amt der Karntner Landesregierung,
Abt. 8 ,,Kompetenzzentrum fur Umwelt, Wasser und Naturschutz“, UAbt. 8SchWW ,,Schutzwas-
serwirtschaft“ Rucksprache zu halten.

2.6 ALTERNATIVEN

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen

Langfristigkeit und Kontinuitat
Interessenabwagung und -ausgleich
Rechtssicherheit und Nachvollziehbarkeit
Vorsorge und Nachhaltigkeit

Vermeidung von Nutzungskonflikten
Raumvertraglichkeit

BerlUcksichtigung der umweltrelevanten Vorgaben
Erhaltung des Landschafts- und Ortsbildes
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ist eine Alternativenpriifung der einzelnen OEK-Festlegungen nicht sinnvoll und nicht erforder-
lich.

2.7 MASSNAHMEN ZUR UBERPRUFUNG DER AUSWIRKUNGEN

Vorschlage fur MonitoringmaBnahmen sind im Zuge der weiteren Umsetzungsplanung vorzu-
schreiben und erfolgen teilweise auf raumplanerischer Ebene durch die Uberarbeitung des Fla-
chenwidmungsplanes mit Behandlung der laufenden Umwidmungsantréage.

3 ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept ist eine Uberarbeitung aus dem Jahr 2013. Die vor
ca. 10 Jahren eingeschlagene Richtung der Gemeindeentwicklung hat sich bewahrt, musste aber
an neue Rahmenbedingungen angepasst werden.

Im Rahmen der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurden samtliche Aspekte der
Raumordnung erhoben, beschrieben und bewertet. Inhaltlich werden Ziele und MaBnahmen gra-
fisch und textlich festgelegt, die in sozialer, kultureller, 5konomischer und 6kologischer Hinsicht
die Gegebenheiten berlcksichtigen. Neben den allgemeinen Zielsetzungen werden raumwirk-
same, flachenhafte (Siedlungsentwicklungspotenziale), lineare (Infrastrukturtrassen, StraBen)
und punktuelle (Einzeleinrichtungen) Nutzungsoptionen festgelegt. Bei der Erarbeitung und Ent-
wicklung dieser Ziele und MaBnahmen wurde in einem interdisziplindren Planungsablauf auch
der Umweltaspekt mitbertcksichtigt.

Die Umweltsituation im Gemeindegebiet ist Uber weite Strecken gut bis ausgezeichnet, wobeiim
Bereich entlang der Uberregionalen Verkehrsverbindungen A10 mit dem Autobahnknoten und -
zubringer und der B98 und B99 Beeintrachtigungen der Lebensqualitat der Anwohner (durch Larm
und Luftschadstoffe) zu verzeichnen sind. Die kleineren vorgenommenen Siedlungsabrundungen
der weiteren Planungsumsetzung haben keine erheblichen Umweltbelastungen zur Folge. Zur
Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen wurden im Ortlichen Entwicklungskonzept
MaBnahmen festgelegt.
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