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AMMILLSTATTER SEE

;"ahf:ﬂgemeinde Seeboden am Millstatter See
ahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstitter See vom
, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und

Bebauungs!planung

»KRAS — AM KIRCHENFORST*
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des K&mtner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Inhalt der Verordnung

1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 03.07.2023

b) Die zeichnerischen Darstellungen uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1) vom 03.07.2023

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0634-0374 vom 03.07.2023

d) Der Erlauterungsbericht vom 03.07.2023
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§2
. ich
erkungsberelc
12, 11211, 114
06/1, 107, 108 2
(1)  Diese Verordnung gilt fur die Par12191'4|‘/31” gg5 1868, alle KG Lieseregg (73207),

sowie Teilflachen der Parzelle Nr.
im Ausmaf von ca. 64.251 m*.

A G
II. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUN )

§3

Anderung des FléichenwidmungsIJlaﬂes

. Millstatter See wird
Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Seeboden am
folgend geéndert:

16a/2023 ie vo
Umwidmung der Parzellen 106/1, 107, 108/2, 112/1 ugghlrg}uﬁ;vxf_ Fgr?jieer
Teilfidche der Parzelle Nr. 114/1, alle KG Lieseredd, “V?“ 3 ulan,;i _ Wohngebiet* im
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland" in .53

Ausmaf von ca. 51.951 m2

16b/2023 _ _
Umwidmung der Teilfiache der Parzelle Nr. 114/1, der KG Lieseregg, ch ..b'Ther
_Griinland — Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland*in ,Grinland

- Erhaltungsflache® im Ausmal von ca. 11.365 m?.
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lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgréRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes wird bei

(a) offener Bebauungsweise mit 600 m?
(b) halboffener Bebauungsweise mit 350 m?

festgelegt und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2) ersichtlich gemacht.

Die Bestimmung des Abs. 1 gilt nicht fur Baugrundstticke, auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche offentlichen
Interessen  dienen wie 2z B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung
und Ahnliches.

§5

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoR-
flichenzahl (GFZ) festgelegt. Das ist jene Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Bruttogeschossflache durch die Flache des Baugrundstlckes
ergibt.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

Bei Keller- und TiefgeschofRen wird jener Teil (Fldche) in die bauliche Aus-
nutzung mit eingerechnet, der mehr als die halbe GeschoR3héhe liber das an-
grenzend projektierte Gelénde zu liegen kommt.

Das Dachgeschof, ausgenommen Spitzbdden, reine Dachbdden udgl., wird als

Vollgeschof in die GFZ-Berechnung als Bruttofldche (inkl. Mauerwerk) seiner
Nutzflache berlcksichtigt.
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(1)
(2)

(1)

(1)

()

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene und halboffene Bebauungsweise Zulassig,

ebaude allseits freistehend, mj

Als offene Bebauungsweise gilt, wenn G tot werden oder bestehen,

Absténden zu allen Grundstiicksgrenzen erric

Als halboffene Bebauungsweise gilt, wenn Gebéude ZUMIRGSSt &n: einer
seitlichen Grundstticksgrenze angebaut werden.

§7

Geschossanzahl

Die maximale Anzahl der Geschosse ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschoRe anzurechnen,__die
a. mehr als die Halfte ihrer Hohe und Grundrissflache tber das bestehende

Urgelédnde herausragen, . .

b. bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer
geplanten Héhe und Grundrissflache uber das bestehende Urgeldnde
herausragen.

Ein Geschoss ist der Gebaudeabschnitt zwischen den Oberkanten der
FuRbéden ubereinanderliegender Raume bzw. der Unterfliche des Daches,
insoweit die geforderte Raumhéhe gemaR geltender Bauvorschriften erreicht
wird.

§8

Dachform, Dachneigung

Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Sattel- und Walmdach festgelegt.

§9
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Garagen, Carports, Mull-
inseln, GeréatehUtten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraum-
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@)

(1)

3)

(1)

gestaltung (Stitzmauern, Einfriedungen, Stiegen, Rampen usw.). Fur diese
Anlagen gelten im Hinblick auf die Regelung von Abstandsflachen die
Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Seeboden
am Millstatter See sowie Bestimmungen der §§5 bis 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 idgF.

Garagen, Carports sowie sonstige Nebengebéude ohne Aufenthaltsraume und
einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhhe von max. 3,0 m (max. Firsth6he
bei den Dachformen Satteldach oder Walmdach 3,50 m) dtrfen bis zu einer
summierten Ldnge von max. 8,0m an Nachbargrundstiicke herangebaut

werden.

§10
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
zu entnehmen.

Fur den ruhenden Verkehr wird die Mindestanzahl an Stellplatzen wie folgt
festgelegt:

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick 2,0 PKW-Stellplatze vorzusehen
und zuziglich sind 25 % an Besucherparkplatzen von der Gesamtstellplatz-
vorschreibung nachzuweisen.

Abstellplatze miissen ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder

Toranlage), anzufahren sein.

§ 11
Grinanlagen
Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder

Stellplatze genutzt werden, sind zu begrunen bzw. gartnerisch zu gestalten,
mindestens jedoch 20 % der Grundflache.

§12
Art der Nutzung
Die Baugrundstiicke durfen nur fiir die Errichtung von Einfamilienh&usern und

die dafur notwendigen Nebengebiude (Garage, Gartenhaus, Carport,
Gewachshaus u. A.) genutzt werden.
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§13
Sonstige technische Vorgaben

ager (Photovoltaik, Wallbox)

Fur die zukiinftige Nutzung erneuerbarer Energietr
tatische Vorkehrungen etc.)

sind bauliche Vorkehrungen (Lehrverrohrungen, s
zu treffen.

Elemente zur Sonnenenergiegewinnung (Photovoltaik- oder Solaranlggen)
sind bei Sattel- und Walmdachvarianten vollstandig in die Dachhaut oder in die
Fassade zu integrieren. Aufstanderungen durfen die Firsthohe bei
Satteldachvarianten nicht tiberschreiten.

Deckungsmaterialien und Photovoltaik- oder Solaranlagen dtrfen  keine
unzumutbaren Spiegelungen im Nachbarschaftsbereich verursachen.
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IV. ABSCHNITT

§14
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im

&Iektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in
raft.

(2)  Die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde See-
boden bleiben aufrecht, sofern sie nicht in der vorliegenden Verordnung anders
geregelt sind.

Der Blirgermeister

Thomas Schéfauer

Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Stand: 03.07.2023
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Integrierts Flachemwidmungs- und Bebauungsplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

ERLAUTERUNGSBERICHT
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»KRAS - AM KIRCHENFORST*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die gegenstandliche Verordnung wird notwendig, um das Vorhaben der Errichtung ei-

ner Wohnsiedlung mit ca. 47 Wohngebauden am éstlichen Ortsrand von Kras zu er-
mdoglichen.

Besonders beachtet werden soll die harmonische Eingliederung der Siedlung in das
bestehende, von Einfamilienhausern gepragte Ortsbild des Siedlungsbereichs, wel-
ches durch eine offene Bauweise geringer Dichte und kleinteiliger Gebaudestrukturen
charakterisiert ist. Das Gebiet befindet sich stlich anschlieBend der Wohnsiedlung
Kras, in einer nach Nordosten ansteigenden Hanglage. Das dargestellte Vorhaben
stellt damit eine Erweiterung des Siedlungsgebiets nach Osten dar.

Der Bezirk Spittal an der Drau ist stark von Abwanderung betroffen, das betrifft zwar
nicht die Gemeinde Seeboden selbst, jedoch alle Nachbargemeinden. Das beabsich-
tigte Vorhaben wiirde qualifizierten Wohnbau schaffen und der im OEK geforderten
Erhohung des Anteils an Hauptwohnsitzen Rechnung tragen. Aufgrund der Ausmale
des Projekts, der, durch die Hanglage bedingten Einsehbarkeit nach Stiden und Osten
ist die Notwendigkeit eines Teilbebauungsplanes gegeben.

Das Vorhaben soll aus in offener und halboffener Bauweise errichteter Wohnhauser
mit 2 bis 3 Geschossen bestehen. Im Sinne einer geringen Bebauungsdichte und um
die Siedlung méglichst gutin das Ortsbild einzugliedern, soll im Teilbebauungsplan auf
eine Erhéhung der GFZ verzichtet werden.

1.1 OFFENTLICHES INTERESSE

Ein ubergeordnetes Ziel der Gemeinde Seeboden am Millstétter See ,ist eine konse-
quente und geregelte Siedlungsentwicklung mit einer qualitativen und quantitativen
Starkung der Ortskerne unter besonderer Riuicksichtnahme auf das Ortsbild”, eine orts-
bildgerechte MaRstablichkeit und Materialwahl ist demzufolge anzustreben.

Die bewusste bauliche Verdichtung geht zudem mit dem Ziel einher, dort, wo bereits
eine Ansiedelung besteht, die Nutzung zu intensivieren um im Umkehrschluss andere
Flachen, die unberihrt sind, freizuhalten. Dies soll eine achtsame Landnutzung ge-
wihrleisten und eine Konzentration der Bauentwicklung herbeiftihren.
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Integrierte Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Fur die Ausarbeitung des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt das offentliche In-
teresse daneben darin, dass rechtliche Verbindlichkeiten fUr_ eine méglichst schonende
Eingliederung des Projekts in das Orts- und Landschaftsbild geschaffen werden und
dahingehend eine geordnete Entwicklung der Ortschaft Kras stattfindet.

Ein weiteres Argument ist die Ausfuhrung als Baulandmode!l. in we_lchem die Ge-
meinde fur ein Drittel der Parzellen das Zuweisungsrecht zu einem fixierten Quadrat-
meterpreis in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit dem Grundeigentumer fi-

xiert hat.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

2 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 6: Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise ist die offene und halboffene Bebauungsweise zulassig.

Grundsétzlich wére gemaR textlichem Bebauungsplan der Marktgemeinde Seeboden
auch eine halboffene und geschlossene Bauweise zul4ssig. Da im Umkreis des Pla-
nungsraumes ausschlieBlich Wohnh4user in offener und halboffener Bauweise vor-

herr;chen, sollim Sinne des Ortsbildes die offene und halboffene Bauweise verordnet
werden.

zu § 8: Dachform, Dachneigung

(1 f\lstDachform fr Hauptgebaude werden das Sattel- und das Walmdach festge-
egt.

Da auf die optische Eingliederung der Neubauten in das Ortsbild der bestehenden
Wohnsiedlung geachtet werden soll, wird diese Bestimmung zusatzlich verordnet.

zu § 10: Verlauf und AusmaR von Verkehrsflichen

(1) Die Breite der ErschlieBungsstrae wird gemaR zeichnerischer Darstellung (An-
lage 2) mit 7,0 m festgelegt.

Um die Durchwegung des Planungsraumes zu erleichtern und aufgrund der Hanglage
im Planungsraum wird die Mindestbreite der ErschlieBungsstraen, anstatt mit 6,5 m
gemal textlichem Bebauungsplan der Gemeinde Seeboden, auf 7,0 m erhéht.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§52(1)

Wenn. dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostener-
sparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im értlichen Entwicklungskonzept
festgelggter! Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verord-
nung einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundfldchen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grund-
flachen ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmun-
gen durfen nurim Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten
Hauptsttickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nurim

Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptsttickes des K-
ROG 2021.

§ 52 (4)

Fur das Verfahren fir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss uber den Flachen-
widmungsplan sinngema0.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaRen landwirtschaftlichen Betriebsfiih-
rung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen so-
wie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind

dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen Gegebenheiten fest-
zulegen.

Gemdl § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die MindestgréRe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der Bau-
grundstticke, die GeschoRanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf der Verkehrs-
flachen. Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen gemaR § 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsfla-
chen, die Begrenzung der Baugrundsticke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der
Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den runenden Ver-
kehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Gelande-
gestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschafts-
einrichtungen, Vorgaben fur die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung,
Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begrinung u.A.), die Hohe der
ErdgeschoRfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume u.A., die Art der
Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbe-
triebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung
vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung von Umweltbelastungen,
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebauungsstruk-
tur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen Uber die Dachform, Dach-
deckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn entsprechende Festle-
gungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 7 erfolgt sind,
sowie Vorgaben fir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstu-
fen).

3.3 VERFAHREN

Far das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungspla-
nen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaR mit der MaRgabe, dass sowohl die Fest-
legung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmigung ist
zu versagen, wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und §51,

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundma-
chung Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde zu erfol-
gen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung
Zu ziehen.

LWK ZT-GmbH Seite 5
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der P_Ianungsraum liegt rund 2 km nordwestlich des Gemeindehauptortes Seeboden
am Millstatter See, am Eingang des Liesertals.

/A
Sendf Seepoden
leirer

tor Fold R e
TN - - AERDBRFN WS AR
Abbildung 1: Lage im GroRraum (Quelle: KAGIS)

Das Areal schlieRt unmittelbar éstlich der Ortschaft Kras an und befindet sich in nach
Nordosten ansteigender Hanglage mit Neigungen an der nérdlichen Grenze des Pla-
nungsraumes von iber 30 %. Fur diesen Bereich sind Geldndemodifikationen geplant.
Sowoh! westlich als auch sidlich angrenzend befinden sich Wohngebé&ude in offener

Bauweise.

LWK ZT-GmbH Seite 6
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Abbildung 2: Die betroffenen Parzellen am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Wie in Abbildung 2 erkennbar, ist der Planungsraum aktuell mit Jungwald bzw. Stau-
den bestockt, sodass fiir diesen Bereich eine Rodungsbewilligung einzuholen ist.

42 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der Planungsraum besitzt insgesamt 3 Anschlisse an das &ffentliche StraBennetz.
Eine Zufahrt von Gemeindestrallen ist demzufolge von Norden, Westen und Suden
méglich. Die B98 Millstatter Strale verlauft ca. 1500 Meter stdlich des Planungsrau-
mes, der Ortskern von Seeboden ist in 4 Autominuten erreichbar. Der Knoten Spittal
Millstattersee und damit die A10 Tauernautobahn befinden sich 4 km westlich, ein An-
schluss an das hochrangige Verkehrsnetz ist dadurch gegeben. Offentlich ist der Be-
reich tiber die Buslinie 5128 und die Haltestelle ,Seeboden Lieseregg" 100 m sudlich
angeschlossen. Die Busse verkehren jedoch nur 2x montags bis freitags nach Seebo-

den.

4.3 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

steil nach Stdwesten ab. Gefahrenzonen sind nicht ausgewie-

Die Topographie fallt ;
ereich des Planungsraumes (in den Parzellen Nr. 112/1, 114/2

sen. Im stidostlichen B
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sowie im duBersten Osten der Parzelle Nr. 114/1) findet sich ein periodisches Gerinne,

wodurch hier im Falle stirkerer Niederschlagsereignisse mit Oberflachenwasser zu
rechnen ist.

y’ .is;[;
5 il =
& 8 g ="
Abbildung 3: Oberflachenwasser im Planungs

-

e 5
raum (Quelle: KAGIS)

Sonstige Nutzungseinschrankungen durch Schutz- oder Schongebiete und dgl. sind
nicht zu erkennen.

LWK ZT-GmbH
YETGm Seite 8
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4.4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
4.41 Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Seeboden stammt aus dem
Jahr 2013. Als Leitziel wird ,die Erhaltung und Qualitatssicherung der 6kologischen

und Iaqughaftlichen Vielfalt des Naturraumes sowie der Kulturlandschaft als Lebens-
raum fur die Bevélkerung* genannt.

Als Malnahmen im Bereich Wohnbau wird auf die Nutzung von Zweifamilien- und
Gruppenbauweise hingewiesen, Baulandreserven innerhalb der Siedlungsgrenzen

sollen aufgefillt werden, Baulandneuausweisungen nur im Anschluss an bestehendes
Wohnbauland.

Um flr eine weitere positive Entwicklung sorgen zu kénnen, ohne gleichzeitig das sen-
sible Ortsbild zu zerstéren und den Naturraum zu schadigen, wird der geregelten Sied-
lungsentwicklung und dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ein besonderer
Stellenwert im Themenkomplex der Gemeindeentwicklung eingerdumt.

,'..Macha“rt

0

- NG A oy
=== o A T &l 3 \ N
i (1 pranfeid M\ &\ KGLIESEREGG Raits..

(L

I méfrﬁ& aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2013 (Quelle: LWK)

Abbild
Funktion von Kras wird im OEK als ,iiberwiegende Wohnfunktion
cklungsmoglichkeit, keine zentralértlichen Einrichtungen® be-
finden sich nahezu ausschlieRlich Wohnfunktionen, lediglich

der Ortschaft situiert. Samtliche zentralértliche

Die zentralortliche _
mit geringfugiger Entwi
schrieben. Im Umkreis |
wenige Betriebe sind im Westen

Seite 9
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Dienstleistungseinrichtungen (Supermarkt, Restaurants, Tankstellen, Gesundheitsein-
richtungen etc.) finden sich im Gemeindehauptort in einer Entfernung von 2 bis 3 km.

Im Westen schlieBen ausschlieBlich Wohnfunktionen an den Planungsraum an, nach
Suden dorfliche Mischfunktionen. Der Westen und Siiden des Planungsraums befindet
sich innerhalb bzw. im Bereich der Siedlungsgrenze, wihrend der iberwiegende Teil
derzeit auBerhalb der Siedlungsgrenzen zu liegen kommt. An der westlichsten Grenze
des Planungsraumes wird im OEK auf eine wichtige verkabelte Leitung“ hingewiesen,
wenige Meter nordlich zieht die 20 kV Leitung der KELAG vorbei.

Derzeit findet eine Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde
Seeboden statt. Im Zuge des groRen Siedlungsdruckes in der Gemeinde, sowie der
dadurch stark ausgepragten Bevélkerungsdynamik sollen die Siedlungsgrenzen, im
Anschluss an bestehende Wohnfunktionen punktuell ausgedehnt werden. Auch fur die
Ortschaft KraR ist eine solche Erweiterung der Siedlungsgrenzen nach Nordosten an-
gedgcht, womit der Planungsraum innerhalb der Siedlungsgrenzen zu liegen kommen
wurde.

4.4.2 Flachenwidmungsplan

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ist das Areal mit der Widmung ,Grinland —
Fur die Land- und Forstwirtschaft genutzte Flache, Odland“ versehen. Die Parzelle Nr.
865 ist bereits als Verkehrsflache ausgewiesen. Westlich und stdlich des Planungs-
raumes schlieBen die Widmungen ,Bauland — Wohngebiet*, im Sudosten ,Bauland-
Dorfgebiet unmittelbar an. Im Norden sind ausschlieBlich die Widmungen ,Griinland
— Fur die Land- und Forstwirtschaft genutzte Flache, Odland“ vorherrschend. Ca. 15
Meter nérdlich des Planungsraumes wird auf eine Hochspannungsfreileitung (20 kV
Leitung KELAG) hingewiesen, im Sudwesten (Parz. Nr. 107) wird der Planungsraum
von einer ,wichtigen verkabelten Leitung" tangiert. AuBerdem wird im westlichsten Be-
reich der Parzelle Nr. 114/1 auf einen FuBweg hingewiesen. Der Planungsraum selbst
soll in ,Bauland — Wohngebiet", die ErschlieBungsstraen in ,Verkehrsflachen — allge-

meine Verkehrsfliche* umgewidmet werden.

LWK ZT-GmbH Seite 10
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4.5 WICHTIGE EINRICHTUNGEN

Im direkten Umkreis des Planungsraumes finden sich keine relevanten Dienstleis-
tungseinrichtungen, es dominieren Wohnnutzungen, einzig ein auf Heizung und Bader
spezialisierter Betrieb ist am westlichen Ortsrand von Kras gegeben. Etwa 350 Meter
stdlich sind der Sportplatz von Seeboden sowie weitere Freizeiteinrichtungen situiert.
Samtliche Einrichtungen sind jedoch im Umkreis von 2 bis 3 Kilometern im Ortszent-
rum von Seeboden erreichbar. Die Fahrzeit liegt bei <5 Minuten.

4.6 SIEDLUNGSSTRUKTUR

In dem erweiterten Planungsraum ist eine lockere, offene Bebauung ersichtlich. GroRe
Baukubaturen finden sich in diesem Siedlungsraum kaum, einzig im Westen der Ort-
schaft KraR sind einige Geschosswohnbauten situiert. Ostlich und nérdlich des Ge-
biets (Hanglange) befindet sich bisher keine Bebauung.

LWK ZT-GmbH Seite 11
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4.7 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

tellt, welches die
Fur den Planungsraum wurde ein geotechnisches Gutachten ers

lungen flr
Untergrundverhiltnisse beschreibt, sowie auch MaRnahmen LénandTrfgigemgessung
die Bauausfilhrung beschreibt. Es wurde eine statische rubeschreibt- Bei dor
durchgefihrt, die differentielle Setzungen in einer Be_r€Ch”ung ischen Statiker und
Baudurchfiihrung wird darauf verwiesen, dass eine Abstimmung s des Projektes.
Geotechniker empfohlen wird, sowie einer geotechnische Begleitung

5 SIEDLUNGSENTWICKLUNG & BAUFLACHENBILANZ

Die Siedlungsentwicklung im Bereich Kras erfolgte erst ab den QOer izh\rzrrl{d;il:]\gor;
existierte in diesem Bereich ein groRer Campingplatz, welcher §.Chrlﬁwe' Ein starkes
und von Einfamilienhéusemn bzw. Geschosswohnbauten abgelst wurde. mmt e
Wachstum des Ortsteils folgte. Diese Bevélkerungsdynamik kann in der gesg e
meinde festgestellt werden, ein hoher Siedlungsdruck ist vorherrschen(_i, er 8 n-
raum aufgrund der Nahe zur Bezirksstadt Spittal und den M!Ilstétter See ist besorr\] Ee)zrs
in sonnigen Hanglagen sehr begehrt. Neue Baulandausweisungen werden rasc q =
baut, weshalb die Bauflachenbilanz (siche Abbildung 7) der Gemeinde Seeboden der-
Zeit positiv ist (Baulanduiberhang <10 Jahre).
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Abbildung 6: Schwarzplan mit Siedlungsstruktur Bestand (Quelle: LWK auf Basis OpenStreetMap)
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Willmungs gewidmete bebaute Aufschl. Gebiet unbebautes
kaleqorie

Flache Flache Bestand Bauland

: 2923 ‘ 38,29 878

1253 345 9,80

Geschaftsgebiet sl 1 : 7| 133 M 11.03
[Kurgebiet r 95 B, 04 52 332 030 1060
Freizeitwohnsitz 287 214 0.0 ﬁi 4,26 -3.52 173
Gesamt 316,10 257,99 14,44 58 50.“[ A543 6,96
Gem. Baugebist 17 52 1 271 0.00, 51 kein Bedarf]
Gewerbegebiet (mit Technologie, 799 5?3 22% 122 [ 1_33[ 9.1 9.15
Industriege biet 0.00 0:00 0:00 m 0.66] 0.66[ keine Reserve
GESAMT w.ﬂ{ m.sal 15,3{ a, sz.sel A570 16,10

Ab'bildung 7: Bauflachenbilanz Gemeinde Seeboden, Stand: 2023 (Quelle: eigene Darstellung) .
Die als Bauland-Wohngebiet gewidmete Flache in der Gemeinde Seeboden hat sich
innerhalb der letzten 20 Jahre von 144,16 auf 170,84 ha, jene im Dorfgebiet von 84,75

auf 95,76 ha erhoht. Dies entspricht in den genannten Widmungskategorien einem
Zuwachs von 18,5 bzw. 13 %.

2002 2011 2022
Widmungs- gewidmete | | gewidmete gewidmete

kategorie Flache Flache Flache
\Wohngebiet 144,16 : .84
[Dorfgebiet 84.75 90,15 95,76
|Geschattsgebiet 6,98 13,12 12,68
[Kurgebiet 25,99 32,68 33,95
[SW Apartmenthaus 0,00 0,00 0,00

[Freizeitwonnsitz 3,37 2,86 2,87

Gesamt 265,25 298,05 316,10
Gem. Baugebiet 25.67 16,70 17,52
[Gewerbegebiet (mit Techologiepark) 223 9,19 7.99
lindustriegebiet 1,13 0,00 0,00
Sondergebiet 0,00 1,93 0,00
\Vorbehaltsflache 6,21 0,00 0,00
IGESA MT 300,49 325,87 341,61

Abbildung 8: Entwicklung der gewidmeten Fléche der letzten 30 Jahren (Quelle: eigene Darstellung)

6 BEBAUUNGSKONZEPT

Auf dem ca. 5 ha groBen Areal des ,Kirchenforstes" soll eine Einfamilienhausanlage
mit rund 45 Bauparzellen geschaffen werden. Die Geb4ude werden dabei in offener
bis halboffener Bauweise errichtet. Die Dachformen beschranken sich auf das Sattel-
und das Walmdach.

Zur Schaffung eines Aufenthaltsraumes und Treffpunktes fur die Bevélkerung wird im
zentralen Bereich ein rund 200 m* groBer Dorfplatz geschaffen. Die Méblierung soll
dabei zum Verweilen einladen und fir Kinder Méglichkeiten zum Spielen bieten. Um
eine Zuganglichkeit von allen Seiten zu gewahrleisten, werden in Ubergangsbereich
auch FuRwegverbindungen geschaffen.

LWK ZT-GmbH Seite 13
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Abbildung 9: Gestaltungskonzpt (Quelle: eigee rstellung)

Die ErschlieBung des Areals erfolgt iiber das kommunale Wegenetz. So entstehen
drei Anknipfungspunkte in die neue Siedlung. Einer von Norden, einer (iber den
zentralen Bereich und eine Anbindung erfolgt Gber Stden. GroRraumig wird der Ver-
kehr Giber die Lieseregger StralRe oder Uber die Seebacher Strale Richtung Zentrum

bzw. Richtung Autobahnzubringer abgeleitet.

Ein baulich getrennter Radweg ist im direkten Nahbereich des Projektgebietes nicht
vorhanden. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf den Gemeindestralen
sind jedoch keine Konflikte zu erwarten. In rund 1 km Entfernung befindet sich unter
andrem der Uberregionale Radweg R9, welcher von Gmund ausgehend, tber Lieser-
hofen in den Hauptort von Seeboden fiihrt, wo er dann in den Millstatter See Radweg

Ubergeht.
Die weiterflihrende Lieser Radweg Richtung Spittal an der Drau befindet sich derzeit

in Ausbau.

Im norddéstlichen Anschluss soll der bestehende Baumbestand erhalten bzw. aufge-
wertet werden.

Stand: 03.07.2023





{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["de-de"],"usedOnDeviceOCR":false}



